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Convenio Marco para la Integracién Ia Zona I del POLO TECNOLOGICO DE
EIBAR dentro del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN-
DONOSTIAKO TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A., bajo la denominacién
“CAMPUS EIBAR?”

ENTRE
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Y
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EIBAR

FUNDACION TEKNIKER
SPRILUR, S.A.
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En Donostia-San Sebastian a 19 de Diciembre de 2012

LAS PARTES

L De una parte, PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN-DONOSTIAKO
TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A. con CIF A-20/479275, con domicilio en San Sebastidn
(Gipuzkoa), Paseo Mikeletegi n° 53, planta 3°, Donostia/San Sebastidn, Gipuzkoa,
debidamente representada por D. Francisco José Berjén Ayuso, «uygguiiinii, con DNI

. Sus facultades resultan de la escritura de apoderamiento de fecha 23.06. 2011 =
otorgada ante el notario de San Sebastidn,'D. Fermin Lizarazu Aramayo con el n® 2.125 de su
protocolo.

En lo sucesivo se denominara “PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN”.

IL De otra parte, el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EIBAR, con CIF P2003100A, con
domicilio en Eibar (Gipuzkoa) Plaza Untzaga, s/n, debldamente representada por D, Miguel de
los Toyos Nazabal, ek, con DNI en su condicién de Alcalde-
Presidente del Ayuntamiento de Eibar, Sus facultades resultan de lo dispuesto en el articulo
21.1.b de la Ley 7/1985, estando expresamente facultado para este acto por acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de fecha 14.12.2012, tal y como consta en el certificado expedido por la
Secretaria General del Ayuntamiento que se acompafia como Anexo IV de este Convenio.

Enlo sucesi_vo se denominard “AYUNTAMIENTO DE EIBAR”,

et e e P ke 1 A AT Y ESRN, :
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III.  De otra parte, la FUNDACION TEKNIKER, con CIF G-20545729, con domicilio en Eibar
(Gipuzkoa), Avda. de Otaola, n°20, debidamente representada por D. Alejandro Bengoa

Gorosabel, " con DNT UNISSEIR.. Sus facultades resultan de la escritura de
apoderamiento. de fecha 24.05.2011 otorgada ante el notario de Ermua, D. Rafael Marfa Ortiz

Montero, con el n® 863 de su protocolo.
En lo sucesivo se denominaréd “FUNDACION TEKNIKER”,

IV. Y, de otra parte, SPRILUR, S.A., con CIF A-01024090, con domicilio en Bilbao (Bizkaia),
Alameda de Utquijo, n° 36 —3°, debndumaute representada por D. Tomas Orbea Celaya, il
G con . Sus facultades resultan de la escritura de apoderamiento de
fecha 03.06.2011 otorgada ante el notario de Bilbao, D. José Ignacio Uranga Otaegui, con el
n° 1.445 de su protocolo,

En lo sucesivo se denominara “SPRILUR".

} En adelante, PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN, AYUNTAMIENTO DE EIBAR,
; FUNDACION TEKNIKER y SPRILUR serdn denominados, conjuntamente, las “Partes”.

Las Partes, segin intervienen, se reconocen poder y capacidad legal bastantes para obligarse en los
términos del presente Convenio, por lo que, puestas previamente de acuerdo, libremente

"
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EXPONEN

I Que, PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN es la entidad gestora del “PARQUE
TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN” ubicado en el 4rea de Miramén del municipio de
Donostia/San Sebastian, en Gipuzkoa.

IL  Que, entre los objetivos del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN, est4 el actuar
como punto de encuentro e interacci6n de los distintos agentes que promueven el desarrollo ?
cientifico-empresarial y la innovacion, vertebrando aquellas iniciativas que puedan darse en la
provincia de Giplizkoa en materia de infraestructuras destinadas a albergar empresas de alto
valor tecnoldgico, cientifico o de innovacion,

II1. Que, dada la vocacién del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN de actuar como
referente en todo el Territorio gipuzkoario, en 2009 se iniciaron los pasos encaminados a su
ampliacién mas alld del término municipal de Donostia/San Sebastidn en el 4mbito de
Galarreta de Hernani. Se contemplan, asimismo, nuevas ampliaciones a otras zonas como
Iran-Hondarribia.

IV.  Que, el AYUNTAMIENTO DE EIBAR, la FUNDACION TEKNIKER y SPRILUR estén
promoviendo, en su condicion de titulares de las parcelas, la puesta en marcha del POLO
TECNOLOGICO DE EIBAR én el poligono Erisono del municipio de Eibar, un espacio

4 avanzado tecnolégico-empresarial para el desarrollo de conocimientos cientffico-tecnolégicos

[ y orientado al desarrollo de nuevos productos de alta tecnologia, innovadores y con vocacién

internacional,

V. Que, el desarrollo y urbanizacién de las parcelas de la primera fase (0 “Zona I”) del POLO

TECNOLOGICO DE EIBAR han sido concluidos por sus propietarios. En dichas parcelas se
i encuentra instalado y en funcionamiento desde julio de 2012 el Centro tecnolégico Fundacion
Tekniker, centro de la Mecatrdnica, las Tecnologias de Fabricacién y las Microtecnologfas, se
centra en el disefio de productos industriales y de consumo, resolucién de los problemas
relativos a la friccion, el desgaste y la lubricacidn, incorporacién de las tecnologlas de la
informacién y las comunicaciones a la fabrica, alta precisién, la miniaturizacién y las
micro/nanotecnologlas, siendo los sectores principales- de actuacién Méquina-herramienta,
i Transformacion metalmecénica, Automocion, Energla, Aeroespacial, Bienes de equipo
mecénico, Biomedicina, Electrénica y TICs, grandes instalaciones cientificas, quimica, asf
como nuevos sectores emergentes. La segunda fase (o “Zona II”) del POLO TECNOLOGICO
DE EIBAR se encuentra pendiente de desarrollo y urbanizacién.

Que, el POLO TECNOLOGICO DE EIBAR es miembro asociado de la Red de Parques
Tecnolégicos del Pais Vasco y de la Asociacién espafiola de Parques Cientfficos y -
Tecnoldgicos, y constituye un espacio cuyo espiritu y objetivos confluyen con los de*”
PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN antes sefialados. :
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VIL  Que, de todo ello, surge un interds de las Partes para desarrdllar acciones conjuntas eft las
dreas de desarrollo e innovacién cientifico-empresarial, buscando las correlaciones y sinergias
existentes,

VIII. Que, como consecuencia de lo manifestado, las Partes comparten el interés en crear un marco
comin y permanente que favorezca la mutua cooperacién e interaccion en las éreas sefialadas
mediante la integracién de la primera fase (0 “Zona I”) del POLO TECNOLOGICO DE
EIBAR como un campus adscrito al PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN, bajo
la denominacién de “CAMPUS EIBAR?.

En virtud de cuanto antecede, las Partes han acordado celebrar el presente convenio marco (el
“Convenio™), que se regird por las siguientes

CLAUSULAS

1. OBJETO
1.1  Objeto

El objeto del Convenio es establecer €l marco de colaboracién y coordinacién entre PARQUE
TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN, el AYUNTAMIENTO DE EIBAR, FUNDACION
TEKNIKER y SPRILUR para la incorporacién de la fase ya -ejecutada (la “Zona I”) del POLO
TECNOLOGICO DE EIBAR como campus adscrito dentro del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN
SEBASTIAN, bajo la denominacién de “CAMPYS EIBAR?”, junto con los otres dos campus que
actualmente lo integran: “CAMPUS MIRAMON” y “CAMPUS GALARRETA”.

1.2 Descripcién del POLO TECNOLOGICO DE EIBAR

El POLO TECNOLOGICO DE EIBAR se emplaza en el Ambito Urbanistico denominado A.L SC 2C
202 Sector Erisono del Plan General de Eibar (el “POLO”). Las parcelas que integran el POLO
TECNOLOGICO DE EIBAR se ubican en dos zonas que se encuentran en distintos estadios de
ejecucion: .

i) Zona [: abarca tres parcelas privatizables completamente ejecutadas y urbanizadas por sus

propietarios y que, en virtud de lo dispuesto en este Convenio, integrarn el futuro “CAMPUS
EIBAR”. En el siguiente cuadro se identifican sus titulares y estado actuales:

Bropistanio!

UT. 1. | FUNDACION TEKNIKER | Parcela  desarrollada,
. : Edificio construido.
UT. 2. SPRILUR Parcela urbanizada.
UT. 3. : SPRILUR Parcela urbanizada.

Asimismo, el AYUNTAMIENTO DE EIBAR es titular de terrenos y viales adyacentes -
tres parcelas destinados a dotaciones locales. y
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(ii) Zona II: comprende siete grupos de parcelas privatizables pendientes de desarrollo, cuya
integracién en el PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN no constituye el objeto
del presente Convenio, si bien, dado que lindan con la Zona I que se adscribe al PARQUE y
que ambas forman parte de un mismo ambito urbanistico, sus actuales propietarios asumen
determinados compromisos con relacién a las mismas en la cldusula 3.

En el siguiente cuadro se identifican sus titulares y estado actuales:

Propiétario ' Estado
Grupos de Parcelas
UT4 AYUNTAMIENTO DE EIBAR : Pendiente de
"y | desarrollo

UT. 5 | FUNDACION TEKNIKER
UT. 6 FUNDACION TEKNIKER
UT. 7 FUNDACION TEKNIKER
AE-CO. 1 FUNDACION TEKNIKER (88,89%)

| AYUNTAMIENTO EIBAR (11,11%)
AE-CO. 2 FUNDAGION TEKNIKER
AE-CO. 3 _ .| FUNDACION TEKNIKER

El AYUNTAMIENTO DE EIBAR es también titular de terrenos destinados a dotaciones locales en la
Zona II.

Se acompafia como Anexo I un plano del POLO, en el que se identifican las Zonas I y Il descritas y
las parcelas que las integran.

2. NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO
2.1  Naturaleza

El presente Convenio es de naturaleza patrimonial privada.

2.2 Régimen juridico

En lo no previsto expresamente en el presente Convenio y sus Anexos, seran de aplicacion, en cuanto
a sus efectos'y extingién, las normas de Derecho Privado.

3. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

3.1 Creacién del “CAMPUS EIBAR” mediante la integracién de la Fase I del POLO como
nuevo campus adscrito al PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN

Las Partes, en la calidad que seguidamente se detalla para cada una, acuerdan la integracién de la Zona
I del POLO TECNOLOGICO DE EIBAR mediante la férmula de nuevo campus adscrito al PARQUE
TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN, bajo la denominacién de “CAMPUS EIBAR”:

1) El PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN, como entidad gestora del nuevo
“CAMPUS EIBAR”, en la misma condicién que lo es del “CAMPUS MIRAMON" y del |
“CAMPUS GALARRETA”. "

—



————
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(ii)

(ii)
(iv)

3.2

La FUNDACION TEKNIKER, como titular de parcelas y miembro del “CAMPUS EIBAR”,
lo que supone la asuncién de los derechos y obligaciones que se establecen en la cléusula 3.2.
y también determinados compromisos en relacién con la Zona II.

SPRILUR, cotmo titular de parcelas y no niiembro del “CAMPUS EIBAR?, Io que suone la
asuncién de‘los derechos y obligaciones que se establecen en Ja cldusula 3.3.

El AYUNTAMIENTO DE EIBAR, como titular de terrenos y viales adyacentes al “CAMPUS

EIBAR” y parcelas dg la Zona II, lo que supone la asuncién de los compromisos que se
establecen en la cldusula 3.4,

Derechos y obligaciones especificos de la FUNDACION TEKNIKER

La FUNDACION TEKNIKER como propietario de parcelas y nuevo miembro del “CAMPUS
EIBAR”, adquiere los derechos y asume las obligaciones que se establecen a continuacién:

@@

Condicidn de miembro

Adquiere la condicion de miembro integrante del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN
SEBASTIAN, con los derechos y obligaciones inherentes a tal condicién que, sin 4nimo
exhaustivo, comprenden lo siguiente:

a) El derecho a utilizar y disfrutar los servicios y suministros comunes del PARQUE
TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN, tanto en el “CAMPUS EIBAR” como en ¢l de
MIRAMON y GALARRETA, lo que incluye, con carfcter enunciativo: figurar en la
rolacion de empresa del PARQUE, cathlogos, folletos, publicaciones, pagina Web del
PARQUE, disfiutar:de servicios de valor afiadido y condiciones especiales de uso de las
infragstructuras del PARQUE, como alquiler de salas, auditorio, sala de videoconferencia
de cualquiera de los tres CAMPUS, recibir informacién sobre jornadas, conferencias,
eventos y networking organizados por ¢l PARQUE para sus miembros, acceder a
informacién y asesoramiento del PARQUE destinadas a entidades implantadas en el
mismo dada la condicion del PARQUE como “entidad colaboradora” del Ministerio de
Ciencia e Innovacion, sin cuotas ni gastos para la FUNDACION TEKNIKER.

Recibir las visitas de delegaciones que se le soliciten por el PARQUE TECNOLOGICO
DE SAN SEBASTIAN ‘con la finalidad de difundir los avances del entorno cientffico-
tecnolégico-empresarial, comprometiéndose a mantener una posicién receptiva a las
mismas cuando no interfieran manifiestamente en el desarrollo de sus actividades Yy no
resulten improcedentes por motivos de confidencialidad.

Asumir integramente los gastos y la contratacion de los servicios y suministros privativos
que correspondan. El PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN quedar4 exento
de cualquier responsabilidad por falta de estos suministros.

b) La obligacion de cumplir con las normas, reglamentos interiores, gufas arquitecténicas,
modelos de seffalética y cualesquiera otras condiciones generales se apliquen por el
PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN a sus miembros y usuarios.

La FUNDACION TEKNIKER declara ser consciente de que para la viabilidad y correcta |
gestion de los CAMPUS que integran el PARQUE TECNOLOGICO DE SAN ,
SEBASTIAN es imprescindible que exista una adecuada coordinacién Y convivencia entre
los diferentes titulares de las parcelas. ’

La concepcién del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN como una entidad j
con intereses de conjunto superiores a los individuales de cada una de los titulares de;
derechos sobre las parcelas que lo integran, se materializa en una serie de normag, entr

[
el
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(i)

(i)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

las que se inclyyen Tag relativig al uso, mantenimiento y sostenimiento de las zonas
comunes y gufas ‘atquitectSnicas que la FUNDACION TEKNIKER declara conocer y
aceptar y se:¢ofiproiete expresamente a cumplir,

El PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN podré, si lo considera necesatio
para-su-eorrecto funcionamiento y para fejorar y optimizar sy rendimiento, modificar
dichas normas, ‘ejecutar nuevas obt pira dotar de- instalaciones ‘que sean: Gtiles o
necesarias. para la mayorfa de las empresas que) integran el PARQUE TECNOLOGICO
DE SANSEBASJ’I}LN o alterar las condiciones de los servicios conunes, cirounstancia
que deberd notificar a la FUNDACION TEKNIKER.

Transmisién de elementos

Transfiere desde este momento a. PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN, SA.
todos aquellos documentos/ materiales/' marcas/ dominios/ convenios. y cualesquiera otros
elementos o activos én los soportes existentes que desde FUNDACION TEKNIKER se han
realizado en la funcién que ha venido ejerciendo hasta la firma del presente Convenio de
promotor del “CAMPUS EIBAR” como parque tecnolégico.

Colaboracién

Apoyard y colaborard con el PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN en la
presentacion e introduccion de las comunidades de investigacion y empresariales locales y del
entorno, facilitdndoles potenciales contactos industriales, tecnolégicos y universitarios.

Servicios ¢entrales del “CAMPUS EIBAR”

Cede de forma gratuita al PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN la utilizacién de
despachos/ salas/ auditorio e infraestructuras avanzadas destinada Gnicamente a la promocién
del PARQUE que se determinen para acoger los servicios centrales del “CAMPUS EIBAR?”,
en tanto no se habilite otra edificacién espeoffica para acoger dichos servicios y durante un

plazo méximo de cinco (5) afios a contar del desde la firma del presente Convenio y en
coordinacién con FUNDACION TEKNIKER. :

Utilizard sus parcelas conforme determinen las normas aplicables, obteniendo de las
Administraciones competentes las licencias, permisos y autorizaciones precisos para realizar
en las mismas cualquier clase de construccién e implantard y desarroilari actividades
industriales, comerciales o de cualquier otra clase y asumiendo las consiguientes
responsabilidades.

Construcciones

Obtener del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN autorizacién previa y escrita
para realizar en sus parcelas cualquier-clase de construccién y para modificar o ampliar las

edificaciones existentes; a cuyo efecto deberd presentar ante el PARQUE TECNOLOGICO
DE SAN SEBASTIAN &l proyecto comprensivo de las obras a ejecutar.

Parcelaciones v segregaciones

Cada una de las parcelas de su propiedad tienen la condicién de parcela minima e indivisible,
por lo que quedan prohibidas las parcelaciones y segregaciones. No obstante, para el caso de,
que la normativa urbanistica modificara dicha condicién, se establece que la segregacion ¢
division de la parcela, exigira, ademds de la correspondiente licencia municipal, /
autorizacién de PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN.

Servidumbre

Constituir una servidumbre sobre sus parcelas para el paso de las instalaciones necesarias para
dar setvicio a las instalaciones y edificaciones propias o de otras p'r’x"celnsl del “CAMPUS
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(ix)

()

(xi)

EIBAR?”, consistente en que, en una franja de terreno de cuatro metros de anchura en todos sus
linderos, se permita en el subsuelo de esas porciones realizar las obras necesarias para toda
clase de conducciones de suministros, por ejemplo, sin. é4nimo limitativo: gas, agus,
electricidad, fibras dpticas, instalacion de arquetas, sumideros, colectores y todos los
elementos necesarios para el saneamiento.

Actividades.

Desarrolfaren las parcelas de las que es propietario’y en los elementos que en ellas se ubiquen
Gnicamente actividades que hayan sido autorizadas poi el PARQUE TECNOLOGICO DE
SAN __SBB&S’-I’-IAN-,- de acuerdo con la memoria presentada ante el PARQUE
TECNOLOGICO DE_".SAN_-SEBK&STI};.N que se incorpora como Anexo Il 'y con la extension
y caracteristicas que alll se detallan.

Obtener del PARQUE TECNOLOGICO DE SN SEBASTIAN autorizacién expresa y escrita
para modificar las actividades a que se refiere el parrafo anterior, quien podra no dar su
aprobacién si motivadamente considera que la actuacién propuesta contraviniera el sentido o
esplritu del presente Convenio.

Como Gnica excepcién a lo seffalado en los dos péarrafos anteriores, FUNDACION
TEKNIKER podré alojar en sus parcelas las empresas incubadas por la FUNDACION en sus
propias instalaciones y aquellas participadas mayoritariamente por FUNDACION TEKNIKER
que desarrollen una actividad cohérente con las que se acogen en el PARQUE
TECNOLOGICO. DE SAN SEBASTIAN, informando previamente al PARQUE
TECNOLOGICO DE SAN SEB ASTIAN, pero sin necesidad de recabar su autorizacion,
Queda prohibida sin -previa autorizacion del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN
SEBASTIAN:
a) La comercializacion total o parcial de espacios publicitarios en las parcelas, edificaciones
y-viales, ya sea en su interior o en el exterior, tanto directa como indirectamente, o su
publicitacién en cualesquiera medios. El PARQUE TECNOLOGICO DE SAN

SEBASTIAN podri refirarlos asumiendo el propietario el coste de la retirada y los dafios
y perjuicios que se hubieren causado.

b) La comercializacién sobre edificios, locales y parcelas.

¢) El arriendo, la cesion de uso, el traspaso y en general el derecho de utilizacién de sus
parcelas, de las edificaciones que sobre ellas se construyan a favor de terceros y para el
ejercicio de cualquier actividad.

Conservacion

Mantener y conservar a su cargo en optimas condiciones las parcelas y elementos ubicados en
las mismas, as{ como sus vias de acceso.

Derecho de adquisicién preferente

Reconocer a favor del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN un derecho de
adquisicion preferente sobre las parcelas y edificios de su propiedad en los siguientes
términos:

a) Naturaleza: como derecho real, con eficacia respecto a terceros ¢ inscribible en el
Registro de la Propiedad.

b) Objeto y duracion: el derecho de tanteo y retracto se constituye sobre las parcelas de su

propiedad durante un plazo de seis afios desde la firma del Convenio.

¢) Transmisiones que daran lugar al tanteo y retracto: procederd el ejercicio del tanteo
retracto en el supuesto de que enajene, total o parcialmente la parcela de su rmpicdad.

—
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d)

e)

g)

).

Habra lugar al ejercicio del tanteo y retracto, en cualquier transmisién onerosa que se
realice bien por compraventa, adjudicacién en pago, cesién, permuta o por cualquier otro
titulo oneroso incluso en la enajenacién por subasta voluntaria o necesaria, judicial o
extrajudicialmente, salvo cuando lo sea a favor de una entidad que sea 100% del
PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN.

Precio: en cualquier caso, bien se trata compraventa, adjudicacién en pago, permuta u
otro modo, el derecho de tanteo y el retracto habra de ejercitarse en el mismo precio y
condiciones que el pretendido adquirente.

Notificacién: caso de transmisién por cualquier titulo de las parcelas, previamente: deberd
notificarlo notarialmente. al PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN
indicando la transmisién que se pretende realizar, el nombre y domicilio del pretendido
adquirente, el precio convenido y las demés circunstancias esenciales de: la transmisién,

Tanteo: el PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN tendr4 derecho de tanteo
en el plazo-de 15 dfas naturales a'contar desde la notificacion a que se refiere el apartado

anterior, subrogéndose en el lugar del presunto adquirente, en las condiciones y precio
anteriormente indicados.

Transcurrido dicho término sin que hubiese sido ejercitado el derecho de adquisicion
preferente, quedara extinguido el derecho de tanteo.

Retracto: en el supuesto de que no exista notificacién fehaciente, o si la enajenacion se
hubiera llevado a cabo en circunstancias o términos distintos a los notificados, el
PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN podri ejercer el derecho de retracto
en el plazo de 90 dfas naturales a contar desde la fecha en que, mediante acta notarial, le
sea notificada la enajenacién realizada, a través de entrega fehaciente de copia del
documento en que ésta se hubiese formalizado.

Mientras no se practique tal notificacidn notarial, no se produciré la caducidad del
derecho de tanteo, aun cuando la transmisién hubiese sido inscrita en el Registro de la
Propiedad.

Pago del precio: simultdneamente al gjercicio del derecho de preferente adquisicién, ya en
via de tanteo, ya en via de retracto, el titular del misino debera efectuar el pago del precio
que correspondiese segiin lo antes establecido,

En el supuesto:de ejercicio del derecho por via de retracto, no por tanteo, el retrayente no
estard obligado a satisfacer los gastos de la escritura, Impuesto, incluso el Arbitrio
Municipal de Plus Valia, en su caso, y también en su caso, la inscripcion registral
ocasionada por la enajenacién realizada, que deberéin ser asumidos por la FUNDACION
TEKNIKER.

Extincion: el derecho de adquisicién preferente de tanteo y retracto constituido por el
presente Convenio quedard extinguido por transcurso del plazo de seis afios desde la
firma del Convenio.

Transmisidn

La transmisién a un tercero de la propiedad o el uso de las parcelas de las que es propietario,
de las construcciones existentes en las mismas o la actividad que alll desarrolle, total o
parcialmente, cualquiera que sea la figura jurfdica que se utilice, comportaré la subrogacidn de
esa nueva persona en todas las obligaciones y derechos que se derivan del presente Convenio
para la compradora.

Para ello, quedara obligado el entrante a transcribir literalmente el presente Convenio en e’
documento que se formalice por causa de esa transmision. g

)
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(xiii)

(xiv)

(xv)
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Informacion

Informar al PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN, en el transcurso del pimer
mes de cada afio, sobre ‘los datos de las actividades desarrolladas en el nuevo “CAMPUS
EIBAR”, mediante la remisién del cuestionario de las encuestas que el PARQUE
TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN realiza periédicamente a sus miembros. Como
Anexo III se acompafia, a modo de ejemplo, el modelo de cuestionario empleado en la
actualidad.

Derechos singulares

Ademés de los ya sefialados, en atencién a la relevancia de la actividad y la labor que ha
asumido hasta la fecha como promotor del “CAMPUS EIBAR”, la FUNDACION
TEKNIKER ostentard el derechos a que el Centro de Investigacién IK4 TEKNIKER se erija
como agente tractor en el dmbito de investigacion, desarrollo y aplicacion industrial del
“CAMPUS EIBAR”,

Zona Il

Respecto de las parcelas de la Zona II de las que es titular, debido a que lindan con el nuevo
“CAMPUS EIBAR” y que forman parte del mismo émbito urbanfstico, la FUNDACION
TEKNIKER asume en su desarrollo los siguientes compromisos para lograr la coherencia y
unidad de criterios entre ambas Zonas:

a)  Informar al PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN de cualquier actuacion
urbanistica o construccién que pretends desarrollar en sus parcelas.

b)  Desarrollar en las parcelas unicamente actividades que cumplan los criterios de
admisién que con cardcter general se aplican en el PARQUE TECNOLOGICO DE SAN,
SEBASTIAN,.

¢) Otorgar al PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN un derecho de
adquisici6n preferente en los términos recogidos en la clausula 3.2(xi). '

Derechos y obligaciones especificos de SPRILUR

SPRILUR, como propietaria de parcelas, asume las obligaciones sefialadas en los apartados (v) a (xii),
ambos incluidos, de la clausula 3.2.

Asimismo, si llegara a.adquirir la condicién de miembro del “CAMPUS EIBAR” tendré los derechos
y obligaciones inherentes a tal condicion sefialados en el apartado (i) de la clausula 3.2.

34

Derechos y obligaciones especificos del AYUNTAMIENTO DE EIBAR

El AYUNTAMIENTO DE EIBAR asume las siguientes obligaciones:

®

@iD)

Conservar y mantener en perfecto estado los terrenos y viales de su titularidad adyacentes a las
parcelas que integran la Zona L.

Respecto de las parcelas de la Zona IT de que es titular, asumir los compromisos establecidos
en la cléusula 3.2(xv), con la salvedad de_que el PA‘RQUE-_'EE_CNOL_QGICO DE SAN
SEBASTIAN sélo podra ejercitar ¢l derecho de adquisicion preferente pactado en el apartado

c) de la cldusula 3.2 (xv) mientras que mantenga su condicién de sociedad publica de la ¢

Comunidad‘Auténoma del Pafs Vasco.
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4, DURACION

La duracién del Convenio serd indefinida, entretanto el POLO TECNOLOGICO DE EIBAR
permanezca adserito y bajo la tutela del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN.,

El PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN podrd decidir, unilateralmeite, la des
adscripcién del CAMPUS EIBAR del PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN cuando en
el desarrollo de la Zona Il se incumplan los compromisos establecidos en la clausula 3.2(xv).

5.  CAUSAS DE RESOLUCION

S.1  Causas'de resolucién

Serén causas de resoluci6n del presente Convenio las sighientes:

(1) Elincumplimiento de las obligaciones previstas en este Convenio.

(i) La decisiép del PARQUE TECNOLOGICO de des adsctibir el CAMPUS EIBAR del PARQUE
TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN en los términos previstos en la cléusula 4.

5.2 Resolucién por incumplimiento

En caso de que cualquiera de las Partes incumpliera cualquiera de los compromisos asumidos en
virtud del presente Convenio, la parte no incumplidora podré optar entre exigir el cumplimiento o la
resolucién del mismo, sin perjuicio del derecho a solicitar la correspondiente indemnizacidn por los
dafios y perjuicios que dicho incumplimiento hubiera podide causar.

6. ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA

El presente documento serd elevado a escritura piiblica a solicitud de cualquiera de las Partes, siendo
de cuenta del solicitante los gastos del correspondiente otorgamiento.

7. GASTOS E IMPUESTOS

Todos los gastos e impuestos que se deriven de la firma del presente Convenio serdn satisfechos por
las partes seglin Ley,

Los gastos, honorarios y tributos que se devenguen con ocasién de la elevaci6n a publico del presente
documento y de su inscripcion en el Registro de la Propiedad serdn de cuenta de la parte que lo
solicite.

8. COMUNICACIONES

Las comunicaciones que realicen las Partes entre si en ejecucién del presente Convenio podrén
efectuarse por escrito, fax, teléfono (con confirmacion escrita), por via electrénica o por cualquier otro
medio validamente aceptado por las Partes y deberan remitirse a las direcciones que a continuacion se
seflalan:
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9. JURISDICCION

Respécto a cualquier disputa o desacuerdo que pueda surgir entre las partes sobre la interpretacién del
presente Convenio o sobre su cumplimiento, a falta de acuerdo en el seno del Comité de seguimiento,
las partes, con renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles, se somieten a la
jurisdiccidn y competencia de los Juzgados civiles de Eibar.

Como expresién de su consentimiento, las Partes rubrican cada hoja y firman al pie de los: cuatro
ejemplares en que se formaliza, en un solo efecto, el presente Convenio, en el lugar y la fecha
indicados en el encabezamiento.

|

| |

PARQUE TECNOLOGICO DE
SAN SEBASTIAN-DONOSTIAKO EXCMO. AYU R
TEKNOLOGI ELKARTEGIA, S.A. | |
P.p. : !
MIGUEL DE I( \
| \
|
SPRILUR, $.A.
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() *PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN:
Direccién: Paseo Mikeletegi n°53, 20009 DONOSTIA (GIPUZKOA)
Fax: 943 011 010
Teléfono: 943 011 000
Atencién: Gerencia

Correo electrénico: miramon@miramon.es

(i) AYUNTAMIENTO DE EIBAR:
Direccién: Plaza Untzaga, s/n, 20600 EIBAR (GIPUZKOA)
Fax: 943 70 84 16
Teléfono: 943 70 84 00
Atencion: Alcaldfa

Correo electrénico: pegora(@eibar.net

(iiiy FUNDACION TEKNIKER:
Direccion: C/litaki Goenaga, 5, 20600 EIBAR (GIPUZKOA)
Fax: 943 20 27 57
Teléfono: 943 82 03 46
Atencién: Alejandro Bengoa Gorosabel

Correo electrénico: alejandro.bengoa@tekniker.es

(iv)  SPRILUR:
Direccién: Alameda Urquijo, 36, 3° 48011 BILBAO (BIZKAIA)
Fax: 94 423 4779
Teléfono: 94 423 6118

Atencion: Gerencia

Correo electrénico: sprilur(@spri.es

Cualquiera de las Partes podra cambiar de direcci6n a efectos de notificaciones en cualquier momento,
comunicando dicho cambio mediante correo certificado a la otra parte.
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Anexo IT
Memoria de actividad de 1a FUNDACION TEKNIKER

FUNDACION TEKNIKER es una fundacién privada, sin 4nimo de lucro que cuenta en su
patronato, entre otras, a las principales empresas del bajo DEBA, y tiene como objeto entre
otros, contribuir a incrementar la capacidad de innovacién del tejido industrial, para mejorar

su competitividad através de la generacién y aplicacién de la tecnolagfa y el conocimiento.

FUNDACION TEKNIKER, centro de la Mecatrénica, las Tecnologfas de Fabricacién y las
Microtecnologlas, se orienta principalmente en el disefio de productos industriales y de
consumo, resolucién de los problemas relativos a la fricei6n, el desgaste y la lubricaci6n,
incorporacién de las tecnologfas de la informacién y las comunicaciones a la fibrica, alta
precisién, la miniaturizacion y las micro/nanotecnologfas.

Los sectores principales de actuacién son: Méquina-herramienta, Transformacién
metalmecanica, Automocion, Energla, Aeroespacial, Bienes de equipo mecinico,
Biomedicina, Electrénica y TICs, Grandes instalaciones cientificas, quimica, asf como nuevos
sectores emergentes.

En la actualidad la Fundacién TEKNIKER forma parte de la Alianza Tecnolbgica 1K4, de la
que también son socios los ofros centros tecnolégicos: AZTERLAN, CEIT, CIDETEC,
GAIKER, IDEKO; IKERLAN, LORTEK, TEKNIKER y VICOMTech.
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Anexo ITI

Modelo de cuestionario
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PARQUE TECNOLOGICO DE SAN SEBASTIAN

CUESTIONARIO DATOS EJERCICIO 2011

Al igual que en afios anteriores, la siguiente informacién que le requerimos tiene como
destinatarios, los organismos publicos para los cuales trabajamos. Los datos seran
siempre tratados de manera global,

Muchas gracias por su colaboracién.

NOMBRE DE LA EMPRESA: ............

R R P Ty L P T T X T TR T TP PF PPN PS PO R P

AREA DE ACTIVIDAD: .......coorvrimeeerns

D T T P R P I P P TR T Y P T P YT PRTTORN .

1.- DATOS SOBRE EL PERSONAL (a diciembre de 2011).-

Si su empresa tiene delegaciones fuera del Parque, incluir sélo los datos sobre
personal relativos al Parque.

NUMERO

- PERSONAL EN PLANTILLA

- PERSONAL CON OTRA RELACION CONTRACTUAL
{Subcontratados, auténomos, ...)

- PERSONAL CON BECAS O EN PRACTICAS

- LICENCIADOS SUPERIORES EN PLANTILLA

- DOCTORES EN PLANTILLA

- PERSONAL DEDICADO A I+D

% H % M

- PORCENTAJE DE PLANTILLA POR SEXOS

- PERSONAL EN PLANTILLA MENOR DE 30 ANOS

Parque Tecnolégico de San Sebastian, S.A. 1/2
Enero de 2012



R L LA wv,'a"i'.ur? A
\ ‘ ey RIS T

DONOSTIAKO TEKNOLOGIA PARKEA

2011KO0 DATUEI BURUZKO GALDERA-BORTA

Aurreko urteotan bezala, ondoren eskatzen dizugun informazioa lan egiten dihardugun
herri-erakundeentzat da. Datuak orokorrean erabiliko dira beti.

Eskerrik asko zure laguntzagatik,

ENPRESAREN IZENA

. -c._.n;.4.-_u,-'-n_n‘uu-_-uuoo'g‘gncpgca.ou_on,unl--,y‘_u'-ubp-‘-u‘oj«au'cu-unun-u--mnio-a‘-

JARDUERA-ARLOA! ...u....u.--ou_...u;.jaun;u.q--.nd--‘n\a'u-‘-.‘u-' i ';,_» Ve Y

AL LITITTI T 2 YOS TR R ION

1.,- LANGILEEI BURUZKO DATUAK (201 1ko abenduan),-

Zure enpresak Parketik kanpo ordezkaritzarik badu, idatzi bakarrik Parkeari
dagozkion datuak,

1 ZENBAT

- PLANTILLAKO LANGILEAK

- BESTE KONTRATU-LOTURADUN LANGILEAK
(Azpikontratatuak, autonomoak.. )

- BEKADUNAK EDO PRAKTIKETAN

- PLANTILAKO GOI MAILAKO LIZENTZIATUAK

-~ PLANTILLAKO DOKTOREAK

- I+Gan DIHARDUTEN LANGILEAK

__ %G | %E

- LANPOSTUEN ZERRENDAREN BANAKETA
SEXUEN ARABERA

- 30 URTE BAINO GUTXIAGOKO
PLANTILLAKO LANGILEAK

Donostiako Teknologi Elkartegia, 8.4, - — - e
2012ko Urtarrila
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2.- DATOS ECONOMICOS 2011 T

Si su empresa tiene delegaciones fuera del Parque, incluir sélo los datos
econdmicos relativos al Parque, salvo si ésta tiene localizada su sede central en

el Parque Tecnolégico de San Sebastian.

En caso de no disponer de los datos de cierre, bastaria con una estimacién de
los mismos,

EUROS

FACTURACION

VOLUMEN INVERSIONES

GASTOS DE 14D

% EXPORTACIONES s/FACTURACION

SI NO

¢POSEEN DELEGACIONES EN EL D D
EXTRANJERO?

3.,- OTROS DATOS DE INTERES

N° DE PROYECTOS / COLABORACIONES CON LA
UNIVERSIDAD DURANTE 2011

N* DE PROYECTOS/COLABORACIONES CON CENTROS
TECNOLOGICOS DURANTE 201 1

N® PROYECTOS DE I+D DESARROLLADOS POR LA PROPIA
EMPRESA DURANTE 2011

¢CUANTOS DE LOS ANTERIORES
PROYECTOS/COLABORACIONES SE HAN ACOGIDO A
PROGRAMAS OFICIALES? (EUROPEOS, ESTATALES,
AUTONOMICOS, PROVINCIALES)

N® DE NUEVAS EMPRESAS (SPIN-OFF) CREADAS HASTA LA
FECHA

N° DE PATENTES REGISTRADAS HASTA LA FECHA

OBSERVACIONES: ;. susaosisiassss st sissiass Gedisssn duorsronsesrrsnnsmase, PP SRR —

R R T R W P i B

...............................................................................................................................

?’;;@_'_I;t_:cn_olégicﬁc San Sebas_ti;in,__s.-A.-_ _ . - 2

Enero de 2012

~

N
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2,- 2011ko DATU EKONOMIKOAK

Zure enpresak Parketik kanpo ordezkaritzarik badu, idatzi bakarrik Parkeari
degozkion datuak, enpresaren egoitza nagusia Parkean ez badago behintzat.

Itxierako datuak ez izanez gero, nahikoa litzateke datuen balioespen bat.

EURO

FAKTURAZIOA

INBERTSIO-BOLUMENA

I+Gko GASTUAK i

ESPORTAZIOAK (FAKTURAZIOAREN
gaineko % )

BAI EZ
BA AL DUZUE ATZERRIAN
ORDEZKARITZARIK? D

3.- BESTELAKO DATU INTERESGARRIAK

2011. URTEAN ZEHAR UNIBERTSITATEAREKIN EGINDAKO
EGITASMO / ELKARLAN-KOPURUA

2011. URTEAN ZEHAR TEKNOLOGIA ZENTROEKIN EGINDAKO
EGITASMO / ELKARLAN-KOPURUA

2011. URTEAN ZEHAR ENPRESAK BERAK GARATUTAKO
BESTELAKO 1+G EGITASMO-KOPURUA

AURREKO EGITASMO/ELKARLANETATIK ZENBATEK
ESKURATU DITU EGITARAU OFIZIALAK (EUROPAKOAK,
ESTATUKOAK, AUTONOMIA ERKIDEGOKOAK)?

GAUR ARTE ERATUTAKO ENPRESA BERRIEN KOPURUA
(SPIN-OFF)

GAUR ARTE ERREGISTRATUTAKO PATENTE-KOPURUA

Donostiﬁko ’I‘.ék_n-(')-l'c;gi Elkartegia, S.A, ' - 2/2
2012ko Urtarrila
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Empresas Instaladas

ﬂ’ CUESTIONARIO EVALUACION DEL SERVICIO
PO 15-1 (Rev.: 3)

El Parque Tecnoldglco de San Sebastidn, en su afdn por conocer y mejorar la calidad de sus serviclos,
le agradece la cumplimentaclén de este cuestionarlo. Graclas por su colaboracién,

DATQOS OPCIONALES:

EMPRESA / Sr./Sra. Dpto. I fecha: / I / I

MARQUE CON “X" 51 SE ENCUENTRA EN UN EDIFICIO:
(] M) PROPIEDAD DEL PARQUE
( (] B)PROPIO DE SU EMPRESA

Valore con una "X* los sigulentes aspectos segun su grado de satisfacclon:

ATENCION AL USUARIO / CLIENTE

10987654321:2

1.- Atenci6n telefénica LOO00000o0og
2.- Amabilidad y eficacla del personal UOoO000QQoaoon
|3 Edificios e Instalaclones en general ooooooooaom
4. Sefallzacién de los Edificlos | LOO000ogonoon
|5~ Sefializacién de la Urbanizacién OO0000o0o0ooon
6. Auditorlo y salas de reuniones del Parque | Jooggoooogn
- doneldad def entorno;para su Empresa : OO0O0O0000o0oon0nd

SERVICIOS PRESTADOS FOR EL PAROUE Fo 987 6543 21
NC

O0oOo00oOocanon
9.- Mantenimiento y gestion de Incidencias O000000go0oo
10.-Serviclos Telemiticos (fibra 6ptica, i2Basque, Conectividad, WIFI. ..) OO000O00Oogand
11.-Servicio alquiter auditorlo y salas OOoD0O0OooOoOonooo

SATISFACCION GENERAL 10 9 87 6 5 4 3 2 1
| NC

|[Doooooooood

8. Rapidez y eflcacla del personal ante las demandas

112.-Nivel de satisfaccion general

SOLO PARA EMPRESAS INSTALADAS EN EL ANO EN CURSO
NC

|Oo0000ooooog

I{:ALGUNA OBSERVACION O SUGERENCIA? Agradeceremas nos ayuden en identificar mas detalladamentelos aspectos valoratdos negativamente, p
yestionar la informacion obtenida y en definitiva el servicio prestadao.

10987654321NS

3, Clarldad en la Informacldn entregada al Instalarse en el Parque Tecnolégico

ara potder

HNUESTROS SERVICIOS FUTUROS DEPENDEN DE 5U5 SUGERENCIAS DE MEJORA. INDIQUENOS, POR FAVOR,
[lenn SUEMPRESA.

LOS SERVICIOS OUE CONSIDERE PRIORITARIOS
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CUESTIONARIO EVALUACION DEL SERVICIO

Empresas instaladas

PO 15-1 (Rev.: 3)

DATOS OPCIONALES:

£l Parque Tecnolagico de San Sebastlén, en

st afan por conocery mejorar la calidad de sus servicios,
{ le agradece la cumplimentaclén de este cuestlonario. Graclas por su colaboracién.

EMPRESA / Sr/Sra.

MARQUE CON "X" §1 SE ENCUENTRA EN UN EDIFICIO:
[} A PROPIEDAD DEL PARQUE

[T] B PROPIO DE SU EMPRESA

h ATENCION AL USUARIO / CLIENTE

.- Atencién telefénica

Valore con una "X" los sigulentes aspectos segtin su grado de satisfacclon:
- b

fecha: / [ / [

|
10 9876543 21°%

NC

Oooooooooany

. |2.- Amabllidad y eficacla del personal

Ooooooooaoo

3;— Edlffc{os-e Inm!aclbne; en generél

109876543 21%

NC

OoOoOoooooooty

4~ Sefializacién de los Ediﬂclas

Ooooooobadon

.- Senallzacion de la Urban[zaéibn

Oooooooboonn

: & Auditorlo y salas de reunlones del Parque

OoOooooOoooon

7.~ |doneidad del entorno para su Empresa

Ooooooonooon

SERVICIOS PRESTADOS POR EL PARQUE

8.- Rapldez y eficacia del personal ante las demandas

109 87 65 4321%
NC

Ooooooooodd

9.~ Mantenimlento y gestién de incidenclas

ODOoooo0oaon

10.-Serviclos Telematicos (flbra éptica, [2Basque, Conectlvidad, WiFl...)

Ooooooanoood

11.-Servidio alquller auditorla y salas

Ooooooaoobo

12.-Nivel de satlsfaccion ge’néral

109 87 65 432 1M
NC

OooOoaDganddg

SOLO PARA EMPRESAS INSTALADAS EN EL ANO EN CURSO

13. Claridad en la informacién entregada al instalarse en el Parque Tecnologico

1098765432132

OOocoocoood

JALGUNA OBSERVACIO
gestionar la informacion ob

PARA SU EMPRESA,

N O SUGERENCIA? Agradeceremos nos ayliden en
tenida y en definitiva el servicio prestado.

NUESTROS SERVICIOS FUTUROS DEPENDEN DE SUS SUIGERENCIAS DE MEJORA. INDIQUENOS, POR FAVOR,

identificar mas dletalladamentelos aspectos valorados negativamente, para po

LOS SERVICIOS QUE CONSIDERE PRIORITARIOS

der




