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EIBARKO HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRAREN 5. ALDAKETA, HIRIGINTZA ARAUEN ARTIKULU BATZUEI DAGOKIENA

5ª MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE EIBAR REFERIDA A VARIOS ARTICULOS DE LAS NORMAS URBANISTIICAS

EIBARKO HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRAREN 5. ALDAKETA, HIRIGINTZA ARAUEN ARTIKULU BATZUEI DAGOKIENA
5ª MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE EIBAR REFERIDA A VARIOS ARTICULOS DE LAS NORMAS URBANISTICAS
MEMORIA JUSTIFICATIVA

El Plan General de Ordenación Urbana de Eibar fue aprobado definitivamente por acuerdo del consejo de diputados de la Diputación Foral de Gipuzkoa de 12 de diciembre de 2006, y su texto refundido fue aprobado por el acuerdo del Consejo de Diputados de 18 de diciembre de 2007, publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa de 22 de enero de 2008.

Han transcurrido, por tanto, 6 años desde su entrada en vigor, y se hace necesario ir actualizando su regulación para responder a algunas necesidades y para corregir algunas deficiencias detectadas en este tiempo.

En este caso se trata de adaptar y modificar algunos de los artículos de las Normas Urbanísticas que han presentado problemas de interpretación o han quedado desfasados o se ha demostrado que no están bien adaptados a la realidad de la ciudad de Eibar.
La presente modificación es de las reguladas por el artículo 103 de la ley 2/2006, y se le aplican las previsiones de sus apartados 2 y 3:

2. El plan general deberá identificar y distinguir expresamente las determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no corresponden a la función legal que dicho plan tiene asignado en esta Ley, sino a la del planeamiento de ordenación pormenorizada.

3. A efectos de su tramitación, la modificación de los elementos del contenido del plan general tendrá en cuenta dicha distinción, y deberá ajustarse a las reglas propias de la figura de ordenación a que correspondan, por su rango o naturaleza, las determinaciones por ella afectadas conforme a lo dispuesto en el artículo 58.

En el caso del PGOU de Eibar su artículo 1.2.05.01.- Rango de los expedientes de modificación establece que La modificación de las determinaciones del Plan General se sujetará a los trámites procedimentales que exijan el rango y la vinculación normativa que les correspondan, en función de su propia naturaleza y de la sistematización que al respecto se establece en el presente proyecto, salvo que se hubiese establecido expresamente en un expediente urbanístico de mayor rango, su adscripción a éste último.
El artículo 53 de la ley 2/2006 define las materias consideradas como ordenación urbanística estructural, de cuya lectura se puede deducir que los contenidos de la presente modificación no forman parte de la misma, por lo que la tramitación de la presente modificación puntual deberá ajustarse a las reglas propias de la tramitación de los instrumentos de ordenación pormenorizada.

Se ha denominado a la presente modificación de acuerdo con el Artículo 1.2.05.02.- del PGOU que indica que los expedientes de modificación del Plan General deberán titularse: "Modificación del Plan General de Ordenación Urbana de Eibar" con la posterior expresión que defina su contenido y alcance.
Por último se incorpora en el presente documento de modificación el Programa de participación ciudadana en el que se especifica que no es necesario el trámite de someter la modificación al dictamen del Consejo Asesor de Planeamiento Municipal por no afectar a la ordenación estructural.

EXPOSICIÓN Y JUSTIFICACIÓN DE LOS CAMBIOS

Los cambios afectan a diversos capítulos y artículos y son de temática variada. A continuación se expone el contenido y justificación de los mismos:

Artículo 2.2.02.04.- Deberes en suelo no urbanizable (SNU) y urbanizable no delimitado (SUBnd)

En este artículo se añade una previsión referida a las segregaciones de fincas sobre las que existan edificaciones residenciales, se garantiza que estas queden vinculadas a una parcela mínima de 20.000 m², igual requisito que el establecido para las nuevas edificaciones.

Artículo 2.4.03.02.02.- Condiciones de salubridad y habitabilidad

Se modifican las superficies mínimas de algunas piezas de las viviendas para adaptarse a la razonable demanda de permitir dormitorios individuales en todas las tipologías de viviendas.

Artículo 4.3.05.- Régimen de la edificación en las zonas forestal, agroganadera y campiña

Se reajusta el contenido del artículo, reservando los requisitos establecidos originalmente sólo para las edificaciones residenciales, y estableciendo un nuevo conjunto de requisitos para las edificaciones vinculadas a usos agropecuarios.

Artículo 4.3.05.01.- Usos agrarios no profesionalizados

Se añade un nuevo artículo para permitir pequeñas edificaciones (chabolas, invernaderos) ligados a usos agrarios no profesionales.

Artículo 8.3.06.04.- Condiciones particulares de los espacios con servidumbre de uso público y propiedad privada

Se añade una regulación del régimen de obligaciones de Ayuntamiento y particulares en este tipo de espacios, en sintonía con la recomendación del Ararteko.

Artículo 8.3.08.02.03.- Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado

En este artículo y los siguientes se corrige una deficiencia en la definición original precisando que las superficies establecidas son siempre superficies de venta al público.

Artículo 8.3.09.03.- Uso Principal, permitido y prohibido en el uso productivo

Industrial.

En este artículo se modifican los usos permitidos, ampliando por un lado el tipo de actividades comerciales permitidas, y restringiendo por otro las zonas donde se permiten. Se trata en todo caso de clasificación pormenorizada. 

Asimismo se elimina el siguiente artículo, refundiéndolo con este, pues no tenía ningún contenido que justificase su existencia como artículo independiente. 

Artículo 8.3.10.04.- Dotaciones mínimas y máximas
Se elimina la previsión de establecer un tope máximo a la dotación de garajes en el uso comercial ya que el interés municipal es no limitar los garajes que los equipamientos de este tipo puedan albergar, dada la escasez de espacios públicos y lo recomendable de dotar de infraestructuras para que los vehículos no los ocupen. En coherencia también se elimina la previsión de excepción a este límite máximo, y la previsión de computo de su superficie.

Artículo 9.4.03.02.- Condiciones de ventilación e iluminación de los locales y piezas habitables
Se establece una superficie mínima de local, por debajo de la cual no se pueden segregar los mismos, previsión que no recoge el vigente PGOU.

Artículo 9.4.03.03.- Vivienda mínima

Se cuantifica la superficie mínima de las viviendas, previsión que no recoge el vigente PGOU.

Artículo 9.4.03.04.- Tamaño mínimo de las piezas

Se autorizan la agrupación estar, cocina, comedor y los dormitorios individuales en todo tipo de viviendas.

Artículo 9.10.07.- Escaleras
Se remiten las previsiones sobre el ancho de las mismas al Código Técnico de la edificación, con previsiones más adecuadas que las recogidas en el PGOU.

CAPITULO 10.4.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Se actualizan las previsiones de las normas urbanísticas a la nueva normativa vigente en la materia.
HIRIGINTZA ARAUAK
(egungo testua)

2.2.02.04  Artikulua Eginbeharrak lurzoru urbanizaezinean (LUE) eta lurzoru urbanizagarri mugatu gabean (LUmg)

Plan Nagusiaren barruan lurzoru urbanizaezin edo mugatu gabeko lurzoru urbanizagarri gisa sailkatutako onibar jabeen eginbeharrak dira onibar horiek arau hauetan aurreikusitako helburu eta erabileretarako baliatzea, lurrak eta sail landatuak behar bezalako segurtasun eta osasun egoeran eta itxura onean edukiz, eta berorien erabilpen publikoa baimenduz, Planeko erabakiek hala ezartzen dutenean.

Ezingo da inoiz ere zatiketa edo bereizketarik egin Euskal Autonomia Erkidegoko lehentasunezko nekazaritza ustiategiak arautzen dituen uztailaren 8ko 168/97 Dekretuan xedatuaren kontra, eta erabakitzen da udaleko gutxieneko lur landu unitatea ha (hektarea) batekoa dela.

(testu aldatua)

2.2.02.04 artikulua.- Eginbeharrak lurzoru urbanizaezinean (LUE) eta lurzoru urbanizagarri mugatu gabean (LUmg). 

Plan Nagusiaren barruan lurzoru urbanizaezin edo mugatu gabeko lurzoru urbanizagarri gisa sailkatutako onibar jabeen eginbeharrak dira onibar horiek arau hauetan aurreikusitako helburu eta erabileretarako baliatzea, lurrak eta sail landatuak behar bezalako segurtasun eta osasun egoeran eta itxura onean edukiz, eta berorien erabilpen publikoa baimenduz, Planeko erabakiek hala ezartzen dutenean.

Ezingo da inoiz ere zatiketa edo bereizketarik egin Euskal Autonomia Erkidegoko lehentasunezko nekazaritza ustiategiak arautzen dituen uztailaren 8ko 168/97 Dekretuan xedatuaren kontra, eta erabakitzen da udaleko gutxieneko lur landu unitatea ha (hektarea) batekoa dela.

Bereizi beharreko finka horretan bizitegi-erabilerako eraikuntzaren bat balego, eraikin hori  lotuta egongo da gutxienez 20.000 m2-ko azalera duen partzela batekin.  

(egungo testua)

2.4.03.02.02 Osasun eta bizi egokitasunezko baldintzak

Eraikinak berez duten erabilerarako gai direla mantendu behar dira, beren degradazioa eragotziko duten garbitasun baldintzetan, eta zerbitzu sarea eta komunak egoera onean direla, eta baita aireztapen eta argiztapen baldintza onetan ere. Horrez gainera, funtzionamendu egoera onean kontserbatu behar dira ke, partikula eta gai kaltegarrien igorpenak murrizteko eta kontrolatzeko elementuak.

Eraikinek “9. TITULUA.-  ERAIKUNTZAREN ORDENANTZA OROKORRAK 9.4. KAPITULUA.-  ERAIKINEN KALITATE ETA HIGIENE BALDINTZAK” atalean adierazitako ezaugarriak bete beharko dituzte, ondorengo hauek ipintzen direlarik gutxieneko baldintza gisa:

Plan Nagusi hau onartzen den datan existitzen diren etxebizitzei eska lekizkiekeen bizitzeko gutxieneko egokitasunezko baldintzak abenduaren 30eko 317/2002 Dekretuaren IV. Eranskinean adierazitakoak dira.

Plan Nagusi honetako aurreikuspenen garapenean egikaritzen diren eraikinetarako, Babes Ofizialeko Erregimenpean daudenak salbuetsita, horiek beren Diseinuko Ordenantza propioak arautuko baititu, bizitzeko egoki diren gelek izan behar dituzten gutxieneko neurriak ondorengo hauek izango dira:

"9.4.03.03. Artikulua.- Gutxieneko etxebizitza”ren gutxienetik 47 m2 erabilgarri bitarteko eremua erabilgarria duten etxebizitzak, bizitzeko egoki diren gelen eremua soilik aintzat hartuta.

Sukaldea 


  7 m2 erabilgarri

Egongela-jangela

16 m2 erabilgarri

Logela



12 m2 erabilgarri

Bainugela


3,8 m2 erabilgarri

Jantzigela


1,5 m2 erabilgarri

47etik 70 m2 erabilgarri bitarteko eremua erabilgarria duten etxebizitzak, bizitzeko egoki diren gelen eremua soilik aintzat hartuta

Sukaldea 


  8 m2 erabilgarri

Egongela-jangela

17 m2 erabilgarri

1. Logela


12 m2 erabilgarri

2. Logela


10 m2 erabilgarri

Bainugela


  4 m2 erabilgarri

Jantzigela


2,5 m2 erabilgarri

60 m2 erabilgarri edo gehiagoko eremu erabilgarria duten etxebizitzak, bizitzeko egoki diren gelen eremua soilik aintzat hartuta

Sukaldea 


  9 m2 erabilgarri

Egongela-jangela

19 m2 erabilgarri

1. Logela


12 m2 erabilgarri

2. Logela


10 m2 erabilgarri

3. Logela


10 m2 erabilgarri

Bainugela


  4 m2 erabilgarri

Komuna eta dutxa

2,5 m2 erabilgarri

Jantzigela


3,5 m2 erabilgarri

(testu aldatua)

2.4.03.02.02 artikulua. - Osasun eta bizi egokitasunezko baldintzak.

Eraikinak berez duten erabilerarako gai direla mantendu behar dira, beren degradazioa eragotziko duten garbitasun baldintzetan, eta zerbitzu sarea eta komunak egoera onean direla, eta baita aireztapen eta argiztapen baldintza onetan ere. Horrez gainera, funtzionamendu egoera onean kontserbatu behar dira ke, partikula eta gai kaltegarrien igorpenak murrizteko eta kontrolatzeko elementuak.

Eraikinek “9. TITULUA.-  ERAIKUNTZAREN ORDENANTZA OROKORRAK 9.4. KAPITULUA.-  ERAIKINEN KALITATE ETA HIGIENE BALDINTZAK” atalean adierazitako ezaugarriak bete beharko dituzte, ondorengo hauek ipintzen direlarik gutxieneko baldintza gisa:

Plan Nagusi hau onartzen den datan existitzen diren etxebizitzei eska lekizkiekeen bizitzeko gutxieneko egokitasunezko baldintzak abenduaren 30eko 317/2002 Dekretuaren IV. Eranskinean adierazitakoak dira.

Plan Nagusi honetako aurreikuspenen garapenean egikaritzen diren eraikinetarako, Babes Ofizialeko Erregimenpean daudenak salbuetsita, horiek beren Diseinuko Ordenantza propioak arautuko baititu, bizitzeko egoki diren gelek izan behar dituzten gutxieneko neurriak ondorengo hauek izango dira:

"9.4.03.03. Artikulua.- Gutxieneko etxebizitza”ren gutxienetik 47 m2 erabilgarri bitarteko eremua erabilgarria duten etxebizitzak, bizitzeko egoki diren gelen eremua soilik aintzat hartuta.

Sukaldea 


7 m2 erabilgarri

Egongela-jangela 

16 m2 erabilgarri

Logela 


12 m2 erabilgarri

Bainugela 


3,8 m2 erabilgarri

Jantzigela 


1,5 m2 erabilgarri

47etik 70 m2 erabilgarri bitarteko eremua erabilgarria duten etxebizitzak, bizitzeko egoki diren gelen eremua soilik aintzat hartuta

Sukaldea 


8 m2 erabilgarri

Egongela-jangela 

17 m2 erabilgarri

Logela 1. 


12 m2 erabilgarri.

2. logela. 


7 m2 erabilgarri

Bainugela 


4 m2 erabilgarri

Jantzigela 


2 m2 erabilgarri.

60 m2 erabilgarri edo gehiagoko eremu erabilgarria duten etxebizitzak, bizitzeko egoki diren gelen eremua soilik aintzat hartuta

Sukaldea 


9 m2 erabilgarri

Egongela-jangela 

19 m2 erabilgarri

1. logela 


12 m2 erabilgarri

2. logela 


7 m2 erabilgarri

3. logela 


7 m2 erabilgarri.

Bainugela 


4 m2 erabilgarri

Komuna eta dutxa 

2,5 m2 erabilgarri

Jantzigela 


3,5 m2 erabilgarri

(egungo testua)

4.3.05 Eraikuntzen araubidea baso, nekazaritza eta abeltzaintzako eta landa zabaleko aldeetan. 

Nekazaritza eta abeltzaintza ustiapenetarako erabiliko diren eraikinak bakarrik egin ahal izango dira, lur sailaren izaera, hedadura eta erabilerarekin loturikoak eta, hala dagokionean, nekazaritza gaietan eskumena duten erakundeen Arau edo Egitasmoei egokiturikoak.

Baldin eta udal baimena badute Arau hauetan aurreikusitakoari egokitzen zaizkiolako, herri lanak bete eta mantentzeko zerbitzuei loturiko instalazio eta eraikinak ere egin ahal izango dira.

Era berean, erabilgarritasun publikoagatik edo interes sozialagatik landa eremuan kokatu behar diren instalazio edo eraikinak ere baimendu ahal izango dira, eskumena duen foru erakundearen aldeko erabakiarekin.

Titulu honen “4.3.01.08. Artikulua.-  Aldi baterako arauak” atalean lurzoru urbanizaezin guztiarentzat ezarritako aldi baterako arauen arabera eta artikulu berean adierazten diren salbuespenak kontuan harturik, antolamendu barruko eraikin finkatutzat hartzen dira lurzoru mota honetan dauden eraikinak; beraietan, beraz, era guztietako lanak baimendu daitezke, baita orain dagoen eraikina bere egungo parametroen gainean berreraikitzea ere, baldin eta baimendutako erabileraren baterako bada.

Egungo instalazioak eta eraikinak, Plan honek lurzoru mota honetarako baimendutako erabilerei egokitzen ez zaizkienak, antolaketa atzeratutik kanpo egoeran gelditzen dira, eta ondorioz “2. TITULUA.- 2.3.03.02. Artikulua.-  Gerorako utzitako antolamenduz kanpokoa” atalean egoera horretarako xedatzen diren arauak ezarriko zaizkie.

Egungo eraikinak handitzeko nahiz lurzoru mota honetan baimentzen diren erabileretarako eraikin berriak egiteko ondorengo baldintza hauek bete beharko dira:

20.000 m2 baino eremu handiagoko lur sailean kokatu beharko da.

Baimendutako bizitegi eraikinak etxebizitza bakarrekoa edo bikoa izan beharko du, eta ez da onartuko sail bakoitzeko bi etxebizitza baino gehiago eraikitzea, erregistroan etxe bakarra osatuz betiere.

Eraikinak gehienez bi (2) solairu (beheko solairu eta guzti) izango ditu eta zazpi metroko (7 m) garaiera, sotorako sarbidea kendurik eraikinaren inguruko sei metroko (6 m) zerrendaren barruan dagoen edozein tokitatik neurtuta, teilatu hegalaren beheko ertzeraino eta hamar metrokoa (10 m) teilatu gailurreraino; bere izaeragatik beharrezkoak lituzkeen nekazaritza instalazioek, ordea, ez dituzte garaiera parametro hauek bete beharko.

Teilatu azpian kokaturik dagoen eremuaren ustiapena onartzen da, baldin eta lehenengo solairuan eraikitako eremuaren ehuneko berrogei (%40) baino handiagoa ez bada.

Eraikinak, nolanahi ere, ehun eta berrogeita hamar metro koadroko (150 m2) edo gehiagoko eremua hartu beharko du, eta bere eraikigarritasuna edo lur gaineko erabilera hirurehun metro koadrokoa (300 m2) edo handiagoa izan beharko du.

Bizileku modura erabiliko den eraikinaren eremu handiena, berriz, laurehun metro koadrokoa (400 m2) edo txikiagoa izango da.

Eraikin berria denean, hiriko lurzoru edo lurzoru urbanizagarrietatik 50 metro (50 m) baino urrunago kokatu beharko da, hala dagokionean errepide alorreko legediak ezartzen dituen bide sareekiko tarteak ere errespetatuz.

Lur Urbanizaezinean eraikinak jaso edo abeltzaintzako jarduerak instalatu eta Udaleko saneamendu sarera lotu ezin direnean ur arazketarako sistema autonomoak jarri beharko dira . Arazketa sistema horiek ongi funtzionatzen dutela frogatzen den arte ez da emango eraikitzeko baimenik.

Nolanahi ere, ingurumenarekin eta nekazaritza ustiapenekin loturiko araudi guztia, eta bereziki arautegi autonomikoa, zorrozki bete beharko da.

Lurzoru urbanizaezin mota honetan kokatzen diren instalazio eta eraikinak, lurzoru urbanizaezinean baimen gaietan esku-hartzeak bateratzeko 82/1.998 azaroaren 24ko Foru Dekretuak ezarritako prozedura eta arauetara egokituko dira.

Instalazioak eta eraikinak landa ingumenari eta beraiek kokaturiko paisaiari egokituko zaizkie, bolumenei, eraikuntza ekaiei, azken ukituei eta koloreei dagokienez inguratzen dituen eremuarekiko harmonia osoa gorde beharko dutelarik.

Lursailen itxiturak, errepide eta herri bideetako aurrealdeetan, harrizkoak edo itsuak egin ahal izango dira metro bat eta hogei zentimetroko (1,20 m) garaieraraino eta hutsunedunak gehienez bi metro eta hogei zentimetroko (2,20 m) garaieraraino, alboan 12 metroko (12 m) sakonerarekin, eta gainerakoan landarez eginiko hesiak izan beharko dute, horrekin batera, hala nahi izanez gero, itxitura hutsunedun oindunak edo oin gabeak ere tartekatu ahal izango direlarik gehienez berrogei zentimetroko (40 cm) garaierarekin.

4.3.05 artikulua.- Eraikuntzen araubidea baso, nekazaritza eta abeltzaintzako eta landa zabaleko aldeetan.

Nekazaritza eta abeltzaintza ustiapenetarako erabiliko diren eraikinak bakarrik egin ahal izango dira, lur sailaren izaera, hedadura eta erabilerarekin loturikoak eta, hala dagokionean, nekazaritza gaietan eskumena duten erakundeen Arau edo Egitasmoei egokiturikoak.

Baldin eta udal baimena badute Arau hauetan aurreikusitakoari egokitzen zaizkiolako, herri lanak bete eta mantentzeko zerbitzuei loturiko instalazio eta eraikinak ere egin ahal izango dira.

Era berean, erabilgarritasun publikoagatik edo interes sozialagatik landa eremuan kokatu behar diren instalazio edo eraikinak ere baimendu ahal izango dira, eskumena duen foru erakundearen aldeko erabakiarekin.

Titulu honen “4.3.01.08. Artikulua.-  Aldi baterako arauak” atalean lurzoru urbanizaezin guztiarentzat ezarritako aldi baterako arauen arabera eta artikulu berean adierazten diren salbuespenak kontuan harturik, antolamendu barruko eraikin finkatutzat hartzen dira lurzoru mota honetan dauden eraikinak; beraietan, beraz, era guztietako lanak baimendu daitezke, baita orain dagoen eraikina bere egungo parametroen gainean berreraikitzea ere, baldin eta baimendutako erabileraren baterako bada.

Egungo instalazioak eta eraikinak, Plan honek lurzoru mota honetarako baimendutako erabilerei egokitzen ez zaizkienak, antolaketa atzeratutik kanpo egoeran gelditzen dira, eta ondorioz “2. TITULUA.- 2.3.03.02. Artikulua.-  Gerorako utzitako antolamenduz kanpokoa” atalean egoera horretarako xedatzen diren arauak ezarriko zaizkie.

Bizitegi-erabileran, lehendik dagoen eraikina handitzeko nahiz eraikin berriak eraikitzeko, ondoko baldintza hauek betetzera daude lotuta: 

a) 20.000 m2-ko azalera baino eremu handiagoko partzelan edo lur sailean kokatu beharko da eta horrekin lotuta egongo da erregistroan. 

b) Baimendutako bizitegi eraikinak etxebizitza bakarrekoa edo bikoa izan beharko du, eta ez da onartuko sail bakoitzeko bi etxebizitza baino gehiago eraikitzea, erregistroan etxe bakarra osatuz betiere.

c) Eraikinak gehienez bi (2) solairu (beheko solairu eta guzti) izango ditu eta zazpi metroko (7 m.)  garaiera, sotorako sarbidea kendurik eraikinaren inguruko sei metroko (6 m.) zerrendaren barruan dagoen edozein tokitatik neurtuta, teilatu hegalaren beheko ertzeraino eta hamar metrokoa (10 m.) teilatu gailurreraino; bere izaeragatik beharrezkoak lituzkeen nekazaritza instalazioek, ordea, ez dituzte garaiera parametro hauek bete beharko.

d) Teilatu azpian kokaturik dagoen eremuaren ustiapena onartzen da, baldin eta lehenengo solairuan eraikitako azaleraren edo eremuaren ehuneko berrogei (% 40) baino handiagoa ez bada.

e) Eraikinak, nolanahi ere, ehun eta berrogeita hamar metro koadroko (150 m2) edo gehiagoko eremua hartu beharko du, eta bere eraikigarritasuna edo lur gaineko erabilera hirurehun metro koadrokoa (300 m2) edo handiagoa izan beharko du.

f) Bizileku modura erabiliko den eraikinaren eremu handiena, berriz, laurehun metro koadrokoa (400 m2) edo txikiagoa izango da.

g) Eraikin berria denean, hiriko lurzoru edo lurzoru urbanizagarrietatik 50 metro (50 m.) baino urrunago kokatu beharko da, hala dagokionean errepide alorreko legediak ezartzen dituen bide sareekiko tarteak ere errespetatuz.

Bizitegikoak ez diren erabileretan, nekazaritza eta abelazkuntza ustiapenen eraikuntzak edo instalazio lagungarriak Gipuzkoako Foru Aldundiaren Erregistroan inskribatutako ustiapenekin lotuta egon behar dira (kortak; abeletxeak eta abelazkuntza ustiapen intentsiboekin lotutako eraikuntzak eta instalazioak; ukuiluak; sabaiak; siloak edo belar zuloak; nekazaritza-jarduerarako makinak eta baserrian bizi diren pertsonen ibilgailuak gordetzeko eraikinak edo instalazioak; ustiapenaren nekazaritza-industria lagungarriekin lotutako eraikinak eta instalazioak;  mintegiak;  zerrategiak;  negutegiak...). 

Horrelakoak ezartzerakoan, paisaia- eta ingurumen-inpaktu negatiborik ez dakarten baldintzak beteko dira.

Proiekzioak eta egikaritzeak irizpide hauek bete behar dituzte:

Gutxieneko partzelaren azalera (fisikoki jarraitua), eraikuntza eta instalazio mota hauek hartzeko gai dena. .....................
 10.000 m2

Gutxieneko tarteak: 

- Lurzoru urbanizaezinaren mugaraino:  ........................... 
50,00 m

- Ustiapenetik aparte beste finka batzuetan dauden landa erabilerakoak ez diren eraikinetaraino: 
50,00 m

- Partzela mugaraino: .............................................. 
10,00 m

* Parametro formalak:

- Sestra gaineko gehieneko solairu-kopurua: .............
 solairu 1.

- Gehieneko garaiera: .........................................................
 3,50 m

Ustiapenak premia bereziak izango balitu, arrazoituta, salbuetsi daitezke solairuari eta garaierari dagozkien parametroak. 

Lurzoru urbanizaezinean eraikinak jaso edo abeltzaintzako jarduerak instalatu eta Udaleko saneamendu sarera lotu ezin direnean ur arazketarako sistema autonomoak jarri beharko dira.  Arazketa sistema horiek ongi funtzionatzen dutela frogatzen den arte ez da emango eraikitzeko baimenik.

Nolanahi ere, ingurumenarekin eta nekazaritza ustiapenekin loturiko araudi guztia, eta bereziki arautegi autonomikoa, zorrozki bete beharko da.

Lurzoru urbanizaezin mota honetan kokatzen diren instalazioak eta eraikinak, lurzoru urbanizaezinean baimen gaietan esku-hartzeak bateratzeko 82/1998 azaroaren 24ko Foru Dekretuak ezarritako prozedura eta arauetara egokituko dira.

Instalazioak eta eraikinak landa ingumenari eta beraiek kokaturiko paisaiari egokituko zaizkie, eta inguratzen dituen eremuarekiko harmonia osoa gorde beharko dute bolumenei, eraikuntza ekaiei, azken ukituei eta koloreei dagokienez.

Lursailen itxiturak, errepide eta herri bideetako aurrealdeetan, harrizkoak edo itsuak egin ahal izango dira metro bat eta hogei zentimetroko (1,20 m) garaieraraino eta hutsunedunak gehienez bi metro eta hogei zentimetroko (2,20 m) garaieraraino, alboan 12 metroko (12 m) sakonerarekin, eta gainerakoan landarez eginiko hesiak izan beharko dute, horrekin batera, hala nahi izanez gero, itxitura hutsunedun oindunak edo oin gabeak ere tartekatu ahal izango direlarik gehienez berrogei zentimetroko (40 cm) garaierarekin.

(artikulu berria)

4.3.05.01. artikulua.Nekazaritza erabilera profesionalizatu gabeak. 

1.- Kokapen baldintzak.

Orokorrean, baimentzen da nekazaritza erabilera ez profesionalizatuak nekazaritza eta abelazkuntzako landazabaleko eremuan kokatzea.

2.- Gutxieneko lursail edo partzela.

Erabilera hauek jartzeko gutxieneko lursail edo partzela -instalazioren bat edo eraikuntzaren bat badute- 2.000 m2-koa edo hortik gorakoa izango da. 

3.- Txabolak. 

a.- Txabola: aldi baterako eraikin txiki bat da, labrantzako erremintak edo lanabesak gordetzeko eta abere txikiak edukitzeko. Aurreko 1 atal horretan aipatutako aldeetan baimena ematen da lursail edo partzela edo partzela bakoitzeko txabola berri bana eraikitzeko. Hala ere,  nekazaritza jarduera profesionalizatu gabe bat egiten dela justifikatu beharko da eraikuntza justifikatzeko. 

.

b.- Aldi berean, adierazitakoaz gain, ondoko baldintza hauek bete beharko dira:

* Partzela edo lursail edo partzela jarraituaren gutxieneko azalera: ..................................
 2.000 m2

* Gehieneko sabai azalera eraikigarria.................................... 
5,00 m2 (s).

* Eraikuntzaren garaiera: ............................................................. 
2,00 m

* Partzela edo lursail mugarekiko gutxieneko tarteak...................................... 
5,00 m

* Lursailekoa edo partzelakoa ez den edozein eraikinekiko gutxieneko tarteak:

    ............................................................. 
50,00 m

- Lurzoru urbanizaezinaren mugarainoko gutxieneko tarteak:...
50,00 m

* Eraikuntza ezaugarriak:

- Lehentasunez, iraunkorrak ez diren materialekin eraikiko dira, akabera pintatua izango dute eta teila estalkian edo gainean; erraz kentzekoak izango dira, eta, horretarako, gutxieneko zimenduak izango dituzte. 

- Ezingo dute izan ur-hornidurako edo ur zikinak husteko instalaziorik edo elektrizitatekorik. 

- Paisaiara egokitzeko arrazoiengatik, udalak eskatu ahal izango du paisaian ahalik eta eragin txikiena duten lekuan kokatzeko, eta material jakin batzuk erabiltzeko egituran, fatxadan eta estalkian, hala nola ingurunera hobeto egokitzen diren koloreak eta formak hautatzeko. 

- Txabola bat eraikitzeko lizentzia beti emango da prekarioan. 

4.- Negutegiak.

Landareak edo loreak landatzeko instalazioak dira, estalki edo gain gardenekoak eta material bereko akabera uniformekoak –dela plastikoa, dela beira-, horrela, integratuagoa gera dadin eta dagoen lekuko paisaia itsustu ez dezan. 

1,80 metrotik gorako garaiera dutenek lizentzia behar dute.

 Aurreko atalean aipatutako baldintza horiek berberak bete beharko dituzte, gehieneko garaierari dagozkionak izan ezik, garaiera 2,5 metrokoa izango baita, eta gehieneko azalera, 50 m2-koa. 

(egungo testua)

8.3.06.04 Erabilera publikoko zorra eta jabego pribatua duten espazioen baldintza partikularrak

Plan Orokorrean, erabilera publiko zorra duten baina jabetza pribatuko erregimena duten lurrak agertzen dira, dokumentazio grafikoan adierazitako zenbait tokitan.

Lur horiek erabiltzeko baldintzak aurreko artikuluan zehaztutakoari egokituko zaizkio, baina lur gaineko okupazio hauek bakarrik onartzen dira horietan: etxolak, saltokiak, mahaiak, etab., baldin eta desmunta daitezkeen egiturez osatuak badira, baita urte osorako baimena izan arren ere, eta “7. TITULUA.-” atalean araututako behin-behineko erabileretarako izapide-baldintza beretan.

Lur azpian, bertakoentzako edo txandakako aparkaleku erabilera, beste erabilera bati lotutako garaje erabilera eta ekipamendu erabilera bakarrik onartuko dira, Titulu honetako “8.4. KAPITULUA.-  ERABILEREN MURRIZKETAK ETA MUGAK” atalean zehazten den moduan.

Sestra azpiko aparkaleku pribatuen gainean dauden espazio libreek titulartasun pribatua gordeko dute, nahiz eta erabilera publikokoak izan.

(testu aldatua)

8.3.06.04. artikulua- Erabilera publikoko zorra eta jabego pribatua duten espazioen baldintza partikularrak

Plan Orokorrean, erabilera publiko zorra duten baina jabetza pribatuko erregimena duten lurrak agertzen dira, dokumentazio grafikoan adierazitako zenbait tokitan.

Lur horiek erabiltzeko baldintzak aurreko artikuluan zehaztutakoari egokituko zaizkio, baina lur gaineko okupazio hauek bakarrik onartzen dira horietan: etxolak, saltokiak, mahaiak, etab., baldin eta desmunta daitezkeen egiturez osatuak badira, baita urte osorako baimena izan arren ere, eta “7. TITULUA.-” atalean araututako behin-behineko erabileretarako izapide-baldintza beretan.

Lur azpian, bertakoentzako edo txandakako aparkaleku erabilera, beste erabilera bati lotutako garaje erabilera eta ekipamendu erabilera bakarrik onartuko dira, Titulu honetako “8.4. KAPITULUA.-  ERABILEREN MURRIZKETAK ETA MUGAK” atalean zehazten den moduan.

Sestra azpiko aparkaleku pribatuen gainean dauden espazio libreek titulartasun pribatua gordeko dute, nahiz eta erabilera publikokoak izan.

Erabilera publikoko zorra  duten lekuetan, udalak bere gain hartu behar ditu erabilera publiko horretatik datozkion obligazio batzuk: 
-Zorua eta han dauden hiri-altzariak garbitzeko lanak egitea. 

-Udalak bere gain hartuko du beharrezko argiztatze-zerbitzuaren eta hori mantentzearen kostua (farolak eta ataripeko sabaiko argiak) igarotzeko guneetan ondo ikus dadin; baita hiri-altzariak berriz jartzea ere.  

-Lorategirik balego, leku hori ganoraz mantentzeko egin behar diren lanak egin beharko ditu. 

-Zoladuran hondatutako elementuak baldin badaude eta elementu horiek oinezkoei igarotzeko aldea edo lekua modu egokian erabiltzen eragozten badiete, berriak jarri beharko dira; baita segurtasunezko osagai lagungarriak ere (barandak edo eskudelak).

Leku horietan ostera, edozelan ere, jabeen elkarteari edo erkidegoari dagozkio ondoko lan hauek egitea: eraikinaren egiturako elementuak, ataripeen barruko fatxadak eta sabaiak iraunaraztea; isolamendu-lanak; iragazgaizteak; saneamendurako eta euri-urak eta ur zikinak husteko azpiegituren sareak mantentzea, sare orokorrarekin lotzen diren lekuraino, eta sare orokorrekoak ez diren kaltetutako elementuak berriro ipintzea (kutxak edo hustubideak). 
(egungo testua)

8.3.08.02.03.- 3. mota. Txikizkako salmenta, ez kontzentratua

Mota honen barruan sartzen dira zerbitzu publikoak erakusteko eta jendeari eskaintzeko xedea duten jarduerak, baldin eta merkataritza jarduera produkzio gunetik bereiz badago.

Barruan hartzen ditu, bestalde, eguneroko produktuak (elikagaiak eta etxekoak) autozerbitzu erregimenaren bidez saltzen dituzten establezimenduak, baldin eta salmenta tradizionaleko sailak badituzte eta 400 metro koadrotik gorako eremua badute (400m2).

8.3.08.02.03. artikulua- 3. mota. Xehekako salmenta, ez kontzentratua.

Mota honen barruan sartzen dira zerbitzu publikoak erakusteko eta jendeari eskaintzeko xedea duten jarduerak, baldin eta merkataritza jarduera produkzio gunetik bereiz badago.

Barruan hartzen ditu, bestalde, eguneroko produktuak (elikagaiak eta etxekoak) autozerbitzu erregimenaren bidez saltzen dituzten establezimenduak, baldin eta salmenta tradizionaleko sailak badituzte eta publikoarentzako salmenta-lekua 400 metro koadrotik gorakoa ez bada (400m2).

(egungo testua)

8.3.08.02.04.01 Artikulua 4.1. mota. Saltokiak

Mota honen barruan sartzen dira aurreko atalean deskribatu direnen antzeko ezaugarriak dituzten baina 2.000 metro koadroko eremua (2.000 m2) edo txikiagoa duten establezimenduak.

Horrez gainera, mota honetan sartzen dira aurreko motan azaldu diren jarduera berak, baina era kontzentratuan egiten diren eta irispide eta osagai komunak dituzten jarduerak.

Eguneroko salgaiak saltzen dituzten saltegiak (elikadura eta etxea), baldin eta autozerbitzuko erregimena eta salmenta tradizionaleko sailak badituzte, eta 2.000 metro koadro (2.000 m2) edo gehiagoko eremua badute, saltoki gune handietan bakarrik jarri ahal izango dira, “ Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera), 4.2.2. mota. Merkataritza guneak.

8.3.08.02.04.01.- Artikulua 4.1. mota. Saltokiak

Mota honen barruan sartzen dira aurreko atalean deskribatu direnen antzeko ezaugarriak dituzten baina publikoarendako salmenta-lekuan 2.000 metro koadroko eremua (2.000 m2) edo txikiagoa duten establezimenduak.

Horrez gainera, mota honetan sartzen dira aurreko motan azaldu diren jarduera berak, baina era kontzentratuan egiten diren eta irispide eta osagai komunak dituzten jarduerak.

Eguneroko salgaiak saltzen dituzten saltegiak (elikadura eta etxea), baldin eta autozerbitzuko erregimena eta salmenta tradizionaleko sailak badituzte, eta publikoarendako salmenta-lekuan 2.000 metro koadro (2.000 m2) edo gehiagoko azalera edo eremua badute, saltoki gune handietan bakarrik jarri ahal izango dira, “Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera), 4.2.2. mota- Merkataritza guneak”.

(egungo testua)

8.3.09.03 Erabilera produktibo industrialaren erabilera nagusia, onartua eta debekatua

Erabilera Nagusia: Jarduera industrialari dagokiona da.

Erabilera onartuak:

“ Komunikazioetarako erabilera (1. Erabilera), 4. Mota. Erregaiak hornitzeko gasolindegiak”.

 “ Ekipamendu erabilera (3. erabilera)”, horien kokalekua ezin batera daitekeenean Erabilera industrialeko eremuekin.

 “ Hiri eta administrazio zerbitzuen erabilera (4. erabilera)”.

 “ Ekonomia Jarduera Arrunten erabilera. (8. erabilera)

 REF _Ref75145585 \h 
 \* MERGEFORMAT  3. mota. Biltegia, etxebizitzarekin bateragarria, 4. Mota. Biltegia, etxebizitzarekin bateraezina, eta 5. Mota. Salgaiak garraiatzeko agentziak”.

 “ Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera), 1. mota. Bulegoa, 3. mota. Txikizkako salmenta, ez kontzentratua eta 4. mota. Txikizkako salmenta, kontzentratua”, mota hauetan: “ 4.2.1. mota. Erostetxe handiak, eta 4.2.2. mota. Merkataritza guneak”.

Erabilera osagarriak:

Azken solairuan:

“ Egoitza erabilera (6. erabilera), 3. mota. Etxebizitza erantsia”, instalazio bakoitzeko etxebizitza bakarra (1), gehienera.

Beheko solairuetan eta goikoetan:

“ Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera), 1. mota. Bulegoa”, jarduerari lotua eta “8.3.09.10. Artikulua.-

 REF _Ref75164882 \h 
 \* MERGEFORMAT  Erabilera produktibo industrialaren baldintza partikularrak eta 3. mota. Txikizkako salmenta, ez kontzentratua” ataletan zehazten diren mugekin, eta oro har, zerbitzua ematen dioten jarduera produktiboarekin harreman zuzena duten guztiak.

“ Ekonomia Jarduera Arrunten erabilera. (8. erabilera), 1. mota. Etxebizitzarekin bateragarria den industria, 2. mota. Etxebizitzarekin bateraezina den industria eta 5. Mota. Salgaiak garraiatzeko agentziak”.

Solairu guztietan:“ Beste erabilera batzuk (9. erabilera), 1. mota. Beste erabilera bati atxikitako garaje eta aparkaleku lokala. 

* Ekipamendu erabilera jarduera produktiboen erabilerarekin bateragarritzat hartuko da  8.2. Otaola, 9.2. Asuaerreka eta 12.1 Barrena 1 eremuetan. 
Erabilera debekatuak: Egoitza erabilera, familia bakarrerakoa zein gehiagorakoa, eta oro har, pertsonen ohiko egoitza edo iraunkorra dakarten erabilera guztiak.

8.3.09.03 artikulua.- Erabilera nagusia onartua eta debekatua, erabilera produktibo industrialean eta biltegi-erabileran. 

1. Erabilera nagusia: Erabilera produktibo industrialari eta biltegi-erabilerari  dagokiona da. 
2. Erabilera onartuak:

* "Komunikazioetarako erabilera (1. erabilera), 4. mota. Erregaiak hornitzeko zerbitzu estazioak”.
* “Ekipamendu erabilera (3. erabilera)”, horien kokalekua ezin batera daitekeenean Erabilera industrialeko eremuekin.
* “Hiri eta administrazio zerbitzuen erabilera (4. erabilera)”.
* “Ekonomia jarduera arrunten erabilera (8. erabilera). 5. mota. Salgaiak garraiatzeko agentziak.”
* “Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera), 1. mota. Bulegoa, 3. mota. Txikizkako salmenta, ez kontzentratua eta 4. mota. Txikizkako salmenta kontzentratua”.  8.2. Otaola, 9.2. Asuaerreka eta 12.1 Barrena 1 eremuetan bakarrik onartuko dira 3. mota. Txikizkako salmenta, ez kontzentratua eta 4. mota. Txikizkako salmenta kontzentratua.
3. Erabilera osagarriak:

a) Azken solairuan:

* “Egoitza erabilera (6. erabilera), 3. mota. Etxebizitza erantsia”, instalazio bakoitzeko etxebizitza bakarra (1), gehienera.
b) Beheko solairuetan eta goikoetan:

* “Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera), 1. mota. Bulegoa”, jarduerari lotua eta “8.3.09.10.- Artikulua. Erabilera produktibo industrialaren baldintza partikularrak eta 3. mota. Txikizkako salmenta, ez kontzentratua” ataletan zehazten diren mugekin, eta oro har, zerbitzua ematen dioten jarduera produktiboarekin harreman zuzena duten guztiak.
* “Ekonomia jarduera arrunten erabilera (8. erabilera), 1. mota. Etxebizitzarekin bateragarria den industria, 2. mota. Etxebizitzarekin bateraezina den industria eta 5. mota. Salgaiak garraiatzeko agentziak”.
c) Solairu guztietan:

* “Beste erabilera batzuk (9. erabilera), 1. mota. Garaje eta aparkaleku lokala, beste erabilera batzuei lotua”
* Ekipamendu erabilera jarduera produktiboen erabilerarekin bateragarritzat hartuko da  8.2. Otaola, 9.2. Asuaerreka eta 12.1 Barrena 1 eremuetan. 
4. Erabilera debekatuak: Bizitegi-erabilera, familia bakarrerakoa zein gehiagorakoa, eta oro har, pertsonen ohiko bizitegia edo iraunkorra dakarten erabilera guztiak, baita erabilera nagusiarekin bateraezinak diren gainerako guztiak ere.

(Desagertuko den artikulua)

8.3.09.04 Artikulua.-  Erabilera produktiboa-biltegia motaren erabilera nagusia, onartua eta debekatua
1. Erabilera Nagusia: Biltegiaren erabilerari dagokiona da.
2. Erabilera onartuak:
· “ Ekipamendu erabilera (3. erabilera)”, erabilera nagusiarekin bateragarria.
· “ Hiri eta administrazio zerbitzuen erabilera (4. erabilera)”, erabilera nagusiarekin bateragarria denean.
· “ Ekonomia Jarduera Arrunten erabilera. (8. erabilera), 1. mota. Etxebizitzarekin bateragarria den industria, 2. mota. Etxebizitzarekin bateraezina den industria eta  5. Mota. Salgaiak garraiatzeko agentziak”.
3. Erabilera osagarriak:
a) Azken solairuan:
· “ Egoitza erabilera (6. erabilera), 3. mota. Etxebizitza erantsia”, instalazio bakoitzeko etxebizitza bakarrarekin (1), gehienera.
b) Beheko solairuetan eta goikoetan:
· “ Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera), 1. mota. Bulegoa”, jarduerari lotua eta “140.10. Artikulua.- Erabilera produktibo industrialaren baldintza partikularrak eta  3. mota. Txikizkako salmenta, ez kontzentratua” ataletan zehazten diren mugen arabera, eta oro har, zerbitzatzen dioten jarduera produktiboarekin harreman zuzena duten guztiak.
· “ Ekonomia Jarduera Arrunten erabilera. (8. erabilera), 1. mota. Etxebizitzarekin bateragarria den industria, 2. mota. Etxebizitzarekin bateraezina den industria eta 5. Mota. Salgaiak garraiatzeko agentziak”.
c) Solairu guztietan:
· “ Beste erabilera batzuk (9. erabilera), 1. mota. Beste erabilera bati atxikitako garaje eta aparkaleku lokala”.
4. Erabilera debekatuak: Erabilera nagusiarekin ezin batera daitezkeen erabilera guztiak.
(egungo testua)

8.3.10.04 Gutxieneko eta gehieneko zuzkidurak

Solairu berriko eraikinek, eta lehendik dauden eraikinetan egiten diren zabaltzeek edo erabilera global berriek, erabilera nagusiaren osagarri diren aparkalekuak eduki beharko dituzte, eta honako hauek dira arautzen diren kopuruak:

“ Egoitza erabilera (6. erabilera)”.

Gutxienekoa: Hiru plaza bi etxebizitzako. 

“ Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera), 1. mota. Bulegoa”

Gutxienekoa: Plaza bat bulegoetarako erabiltzen diren laurogei metro koadro (80 m2) erabilgarri bakoitzeko.

“ Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera)”, merkataritzari dagokiona, “ 3. mota. Txikizkako salmenta, ez kontzentratua, 4.1. mota. Saltokiak, 4.2.1. mota. Erostetxe handiak, eta 4.2.2. mota. Merkataritza guneak”.

Gutxienekoa: “ 4.1. mota. Saltokiak eta 4.2.1. mota. Erostetxe handiak” motaren barruan, plaza bat jendaurreko salmentarako izendaturik duten berrogeita metro koadro (40 m2) erabilgarri bakoitzeko, eta “ 4.2.2. mota. Merkataritza guneak” motan, berriz, plaza bat jendaurreko salmentarako izendaturik duten hamabost metro koadro (15 m2) erabilgarri bakoitzeko.

Gehienekoa: Gutxienekoa halako bi.

(testu aldatua)

8.3.10.04 artikulua.- Gutxieneko zuzkidurak. 

Solairu berriko eraikinek, eta lehendik dauden eraikinetan egiten diren zabaltzeek edo erabilera global berriek, erabilera nagusiaren osagarri diren aparkalekuak eduki beharko dituzte, eta honako hauek dira arautzen diren kopuruak:

“ Egoitza erabilera (6. erabilera)”.

Gutxienekoa: Hiru plaza bi etxebizitzako. 

“ Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera), 1. mota. Bulegoa”

Gutxienekoa: Plaza bat bulegoetarako erabiltzen diren laurogei metro koadro (80 m2) erabilgarri bakoitzeko.

“ Hirugarren sektoreko erabilera (7. erabilera)”, merkataritzari dagokiona, “ 3. mota. Txikizkako salmenta, ez kontzentratua, 4.1. mota. Saltokiak, 4.2.1. mota. Erostetxe handiak, eta 4.2.2. mota. Merkataritza guneak”.

Gutxienekoa: “3. mota,  4.1. mota. Saltokiak eta 4.2.1. mota. Erostetxe handiak” motaren barruan, plaza bat jendaurreko salmentarako izendaturik duten berrogeita metro koadro (40 m2) erabilgarri bakoitzeko, eta “ 4.2.2. mota. Merkataritza guneak” motan, berriz, plaza bat jendaurreko salmentarako izendaturik duten hamabost metro koadro (15 m2) erabilgarri bakoitzeko.

(egungo testua)

8.3.10.05 Salbuespenak gutxieneko eta gehieneko horniduretan

1.Salbuetsita daude, bete behar diren gutxieneko hornidurei dagokionez, honako ezaugarri hauetakoren bat betetzen duten hiri lurzoruetako eraikinak:

· Laurehun metro koadrotik (400 m2) beherako eremua duten lur sailetan eraikitako eraikinak.

· Fatxadaren aurrealdea hamar metrotik (10 m) beherakoa duten eraikinak.

· Eraldatu eta zaharberritu diren edo erabileraz aldatu diren eraikinak, baldin eta hornidura horiek lortzea oso zaila dela justifikatzen badute.

2.-Udalak ezarrita dauden gehieneko hornidurak gainditzeko baimena eman dezake egiaztatzen bada:

· Ahalmen handitzeak ez duela eragin nabarmenik izango inguruko trafikoan.

· Salbuespena onartzeko interes orokorreko arrazoiak daudenean, hala nola, inguruan aparkalekurik ez duten eta babespean dauden eraikinak daudenean edo bertan bizi direnentzako aparkaleku eskaria betetzeko beste irtenbiderik ez dagoenean.

3.-Bestalde, Udalak muga dezake izaera orokorreko aparkaleku baimenduen gehieneko kopurua arrazoi hauen ondorioz: inguruko trafikoan kalteak sor daitezkeela aurreikusten bada, oinezkoen onerako edo ekipamenduetarako eraikinen eta hiri eta administrazio zerbitzuen funtzionaltasuna dela-eta.

(testu aldatua)

8.3.10.05 artikulua.-  Salbuespenak gutxieneko horniduretan.

1.Salbuetsita daude, bete behar diren gutxieneko hornidurei dagokionez, honako ezaugarri hauetakoren bat betetzen duten hiri lurzoruetako eraikinak:

· Laurehun metro koadrotik (400 m2) beherako eremua duten lur sailetan eraikitako eraikinak.

· Fatxadaren aurrealdea hamar metrotik (10 m) beherakoa duten eraikinak.

· Eraldatu eta zaharberritu diren edo erabileraz aldatu diren eraikinak, baldin eta hornidura horiek lortzea oso zaila dela justifikatzen badute.

2.-Bestalde, Udalak muga dezake izaera orokorreko aparkaleku baimenduen gehieneko kopurua arrazoi hauen ondorioz: inguruko trafikoan kalteak sor daitezkeela aurreikusten bada, oinezkoen onerako edo ekipamenduetarako eraikinen eta hiri eta administrazio zerbitzuen funtzionaltasuna dela-eta.

(egungo testua)

9.3.08  Eremu eraikia

Zonaren edo erabileraren araudi berezian bestelakorik adierazten ez bada, kalkulua egiteko ez dira aintzat hartuko sotoko solairuei dagozkien eremuak, baldin instalazio komun edo/eta garaje izateko helburua badute, ezta haiei dagokien sarbide eta maniobra eremuak ere, beti ere azken horiek ez badute erabilera bakoitzerako gehienekotzat seinalatua dagoen estandarra gainditzen.

(testu aldatua)

9.3.08 artikulua.- Azalera eraikia.

Zonaren edo erabileraren araudi berezian bestelakorik adierazten ez bada, kalkulua egiteko ez dira aintzat hartuko sotoko solairuei dagozkien eremuak, baldin instalazio komun edo/eta garaje edo trasteleku izateko helburua badute, ezta haiei dagokien sarbide eta maniobra eremuak ere.

(egungo testua)

9.4.03.03  Lokalen eta bizitzeko egokiak diren piezen aireztapen eta argiztapen baldintzak

Edozein jardueratarako xedea duen egoitza orok, egoitza izatekoa izan ezik, ondorengo baldintza hauek bete beharko ditu gutxienez:

· Aurreko atalean seinalaturiko maila bermatzen duen argiztapen naturala edo/eta artifiziala.

· Aireztapen naturala edo behartua, gutxienez orduko bi berriztatze erabateko bermatuko dituena, aplika dakiokeen sektoreko araudi teknikoak adierazten duena gorabehera.

· Husguneak kanpora zabalik izatea, espazio publiko batetik.

Horren ondorioz, ez da onartuko artikulu honetan ezartzen dena betetzen ez duten lokalen banaketarik.

(testu aldatua)

9.4.03.02 artikulua.- Lokalen eta bizitzeko egokiak diren piezen aireztapen eta argiztapen baldintzak.
Edozein jardueratarako xedea duen lokal orok, bizitegikoa izatekoa izan ezik, ondorengo baldintza hauek bete beharko ditu gutxienez:

· Aurreko atalean seinalatutako maila bermatzen duen argiztapen naturala edo/eta artifiziala.
· Aireztapen naturala edo behartua, gutxienez orduko erabateko berriztatze  bi bermatuko dituena, aplika dakiokeen sektoreko araudi teknikoak adierazten duena gorabehera.
· Husguneak kanpora zabalik izatea, espazio publiko batetik.
· Horiek gutxieneko azalera erabilgarria hogeita bost metro koadrokoa izango da (25 m²).
Horren ondorioz, ez da onartuko artikulu honetan ezartzen dena betetzen ez duten lokalen banaketarik.

(egungo testua)

9.4.03.03  Gutxieneko etxebizitza

Aldez aurretik eginda dauden eraikinak gorabehera, ez dira onartuko, sustapen libreko erregimenean, babes ofizialeko etxebizitzak diseinatzeko ordenantzetan ezarritakoa baino eremu erabilgarri gutxiago duten etxebizitzak.

Gutxieneko etxebizitzak osagai hauek izango ditu: egongela, jangela eta sukaldeko eginkizunak batera daitezkeen gela bat edo pieza bat, logela nagusi bat eta bainugela bat.

(testu aldatua)

9.4.03.03 artikulua.- Gutxieneko etxebizitza.

Aldez aurretik eginda dauden eraikinak gorabehera, ez dira onartuko, sustapen libreko erregimenean, babes ofizialeko etxebizitzak diseinatzeko ordenantzetan ezarritakoa baino eremu erabilgarri gutxiago duten etxebizitzak.

Gutxieneko etxebizitzak osagai hauek izango ditu: egongela, jangela eta sukaldeko eginkizunak batera daitezkeen gela bat edo pieza bat, logela nagusi bat eta bainugela bat.  Horien gutxieneko azalera erabilgarria hogeita hamazazpi metro koadrokoa izango da (37 m2).
(egungo testua)

9.4.03.04  Piezen gutxieneko neurria

Definituriko etxebizitza egitarauaren arabera, egongela, jangela eta sukaldea bateratzeko erabakia hartzen denean, bizitzeko egokia den piezaren gutxieneko eremua hogei metro karratu izango da (20 m). Bateratze hori logela bakarreko etxebizitzetan baizik ez da onartuko.

Logela bakunak etxebizitza-egitarauak hiru logela edo gehiagokoak direnean baizik ez dira onartuko (logela nagusi bat gehi bi bikoitz), eta eremu erabilgarria hirurogeita hamar metro karratutik gorakoa denean (70 m2).

(testu aldatua)

9.4.03.04 artikulua.- Piezen gutxieneko neurria. 

Definituriko etxebizitza egitarauaren arabera, egongela, jangela eta sukaldea bateratzeko erabakia hartzen denean, bizitzeko egokia den piezaren gutxieneko azalera hogei metro karratukoa izango da (20 m²). 
Hori bizigela bat duten etxeetan; hogeita bi  metro koadrokoa (22 m2) logela biko etxebizitzetan eta hogeita lau metroko koadrokoa (24 m2), hiru logelako edo logela gehiagoko etxebizitzetan.  Logela bitik gorako etxebizitzetan, egongela, jangela eta sukaldea bateratzeko baimena emateko,  denek eduki behar dute aireztapen eta argitasun osagarria kanpoaldetik eta modu independentean. 

Logela bat baino gehiagoko etxebizitzetan utziko da ohe bakarreko logelak izaten; eta logela horien gutxieneko azalera erabilgarria zazpi metro koadrokoa izango da (7 m2).

(egungo testua)

9.10.07 Eskailerak

Ondoko hau izango da eskailera nagusien tarteen gutxieneko zabalera erabilgarria:

Metro bat (1), solairu kopurua gorabehera, etxe bakunentzat.

Metro bat eta hamar zentimetro (1,10 m), etxe bikoitzentzat.

Metro bat eta hogei zentimetro (1,20 m), etxe hirukoitzentzat.

Metro bat eta hogeita hamar zentimetro (1,30 m), etxe laukoitzentzat.

Metro bat eta berrogei zentimetro (1,40 m), etxe boskoitzentzat.

Metro bat eta berrogeita hamar zentimetro (1,50 m), etxe seikoitzentzat.

Artikulu honetan adierazten dena automatikoki egokituko zaio Eraikuntzaren Oinarrizko Arauetatik eratorritako beste edozein araudiri, edo maila bereko beste edozein xedapeni.

(testu aldatua)

9.10.07. artikulua. – Eskailerak.
Eskailera nagusien tarteetako gutxieneko zabalera erabilgarria metro batekoa (1) izango da. Gutxieneko horretatik aurrerakoa egokituko zaio Eraikuntzaren Oinarrizko Arauan ezarritakotik eratorritakoari, edo maila bereko beste edozein xedapeni.

(egungo testua)

9.11.01.06 Zirkulazio kaleak

Bide norabide-bakarraren gutxieneko zabalera, plazetarako sarbide zuzenik gabe, hiru metrokoa (3 m) izango da.

Baldin zeharka aparkatzeko plazetarako sarbide zuzena badago, angelua hirurogei gradutik (60º) beherakoa izanik, dagokion gutxieneko zabalera lau metrokoa (4 m) izango da. Baldin zeharka aparkatzeko plazetarako sarbidearen angelua laurogeita hamar gradukoa (90º) bada, eta bi norabideko kaleetan, gutxieneko zabalera sei metrokoa (6 m) izango da.

(testu aldatua)

9.11.01.06. artikulua. -  Zirkulazio kaleak.

Bide norabide bakarraren gutxieneko zabalera, aparkalekuetarako sarbide zuzenik gabe, hiru metrokoa (3 m) izango da.

Zeharka eta ilaran aparkatzeko plazetarako errodadura-pasilloek -angelua hirurogei gradutik (60º) beherakoa izanik-  lau metroko (4 m) gutxieneko zabalera edukiko dute.  Zeharka aparkatzeko angelua 90 gradurainokoa (hori barne) bada eta bide norabide bikoa, orduan, gutxienez bost  (5) metrokoa izango da zabalera.

(egungo testua)

10.4.02  Argiztapen mailak

Kaleko argien instalazioak, gutxienez, ondorengo argiztapen mailak bete beharko ditu:

Lehen eta bigarren mailako bideak eta plaza nagusiak ...............
..
30 lux.

Bigarren mailako ibilgailuentzako bideak, oinezkoentzako bide nagusiak eta gainerako espazio publikoak......................................................................
26 lux.

Bigarren mailako oinezkoentzako pasabideak, etxebizitzetarako sarbide pribatuak .....
10 lux.

Kasu guztietan, 0,65 hartuko da kontserbazio koefizientetzat.

Honako hau da eska daitekeen gutxieneko berdintasuna:

	Bidea edo espazioa
	Batez besteko berdintasuna
	Muturreko berdintasuna

	Ibilgailuentzakoa
	0,65
	0,35

	Oinezkoentzakoa
	0,50
	0,25


(testu aldatua)

10.4.02 artikula. – Argiztapen mailak.

Argiztapen mailak lotuta daude  Energia-eraginkortasunaren Erregelamendua kanpoko argiteriaren instalazioetan eta  EA-01etik A-07ra bitarteko jarraibide tekniko osagarriek dioten guztira (1890/2008 Errege Dekretua, azaroaren 14koa).

(egungo testua)

10.4.03   Euskarriak eta argigailuak

Argi puntuak espaloiaren ertzean, makulu edo zutabe baten gainean ipiniko dira, beti ere espaloia gutxienez 2,50 m zabal baldin bada; zabalera txikiagoa denean, edo kaleko gainerako parteetan prestatua dagoenean, eraikinen horman ipiniko dira, beso eta horma euskarriekin.

Euskarriek ondorengo altuerak eta ezaugarriak izango dituzte:

· 8 m-tik gorako zabalera duten galtzadak…
Altuera, 10 m

· 6 eta 8 m bitarteko zabalera duten galtzadak…
Altuera, 8 m

· 6 m-tik beherako zabalera duten galtzadak…
Altuera, zabaleraren berdina.

· Oinezkoentzako bide eta espazio libreak…
Gutxieneko altuera, 2,5 m.

Eta Udalak definituriko ereduaren arabera eginak izango dira.

Euskarrien antolaera eta banaketa argigailuen ahalmena eta lortu beharreko argiztapen eta berdintasun mailak kontuan izanik finkatuko dira. Erabilera publikoko oinezkoentzako espazioetan, gutxienez, argi unitate bat ipini beharko da eremuko 200 m2ko.

Portxeetan, argi puntuak sabaian edo hesietan ipiniko dira, Bazkunak definituriko ereduaren arabera.

Argigailuek metalezko karkasa herdoilezina izango dute eta hermetikoak izango dira. Lanparek Udalbatzak definituriko ezaugarriak eta ahalmenak izango dituzte.

Argi unitate guztiek eta kontrolezko armairuek banakako lur hartuneak izango dituzte, eta erabilera puntu guztiak maniobra eta babes elementuez hornituak egongo dira.

(testu aldatua)

10.4.03. artikulua.- Euskarriak eta argigailuak. 

Argi puntuak espaloiaren ertzean, makulu edo zutabe baten gainean ipiniko dira, beti ere espaloia gutxienez 2,50 m zabal baldin bada; zabalera txikiagoa denean, edo kaleko gainerako parteetan prestatua dagoenean, eraikinen horman ipiniko dira, beso eta horma euskarriekin.

Euskarriek ondorengo altuerak eta ezaugarriak izango dituzte:

· 8 m-tik gorako zabalera duten galtzadak. Altuera, 10 m

· 6 eta 8 m bitarteko zabalera duten galtzadak… Altuera, 8 m

· 6 m-tik beherako zabalera duten galtzadak… Altuera, zabaleraren berdina.

· Oinezkoentzako bide eta espazio libreak… Gutxieneko altuera,  2,5 m.
Eta Udalak definitutako ereduaren arabera eginak izango dira.

Euskarrien antolaera eta banaketa argigailuen  edo luminarien ahalmena eta lortu beharreko argiztapen eta berdintasun mailak kontuan izanik finkatuko dira.

 Portxeetan, argi puntuak sabaian edo hesietan ipiniko dira, Udalak definitutako ereduaren arabera.

Lanparek Udalak definitutako ezaugarriak eta ahalmenak izango dituzte.

Argi unitate guztiek eta kontrolezko armairuek banakako lur harguneak izango dituzte, eta erabilera puntu guztiak maniobra eta babes elementuez hornituak egongo dira.

(egungo testua)

10.4.04   Sarearen ezaugarriak

Linea elektrikoak lurpean ipiniko dira hiri lurzoru osoan eta urbanizatzeko egoki den lurzoruan, urbanizatu ahala, eta lur urbanizaezineko espazio libre eta bertan ezarritako ekipamendu guztietan. Lineak airetik ipini ahal izango dira horma makuluen bidezko argiztapen kasuetan, eta portxeetan; azken horietan behar bezala sartuta egongo dira horman.

Kableak tetrapolarrak izango dira, eta gutxieneko ebakidura 6 mm2 izango dute lurpeko sarean, eta 2,5 mm2 airekoan.

Lurpeko sarearen eraikineko fatxadarako sarrerak eta irteerak altzairu galbanizatuzko hodi blindatuaz babesturik egongo dira, 3 metroko altueraraino gutxienez.

Agindu armairua material irazgaitzezkoa eta ezin aldatuzkoa izango da, eta bi parte independente izango ditu, zigila daitekeena horietako bat, enpresa hornitzailearen neurketa tresnak ipini ahal izateko bertan. Elementu hauek izango ditu:

Magnetotermiko orokorra III.

Maniobrak egiteko fusibleak.

Pizte kontagailuak, txartel eta erloju bidezkoak.

Pizte automatikorako kommutagailua, txartel edo erloju bidezkoa.

(testu aldatua)

10.4.04. artikulua.- Sarearen ezaugarriak.

Linea elektrikoak lurpean ipiniko dira hiri lurzoru osoan eta urbanizatzeko egoki den lurzoruan, urbanizatu ahala, eta lur ez urbanizagarriko espazio libre eta bertan ezarritako ekipamendu guztietan. Lineak airetik ipini ahal izango dira horma makuluen bidezko argiztapen kasuetan, eta portxeetan; azken horietan behar bezala sartuta egongo dira horman.

Kableak tetrapolarrak izango dira, eta gutxieneko sekzioa 6 mm2 izango dute lurpeko sarean, eta 2,5 mm2 airekoan.

Lurpeko sarearen eraikineko fatxadarako sarrerak eta irteerak altzairu galbanizatuzko hodi blindatuaz babesturik egongo dira, 3 metroko altueraraino gutxienez.

Agindu armairua material irazgaitzezkoa eta ezin aldatuzkoa izango da, eta bi parte independente izango ditu, zigila daitekeena horietako bat, enpresa hornitzailearen neurketa tresnak ipini ahal izateko bertan. Elementu hauek izango ditu:

* Magnetotermiko orokorra III.
* Maniobrak egiteko fusibleak.
* Pizte kontagailuak, txartel eta erloju bidezkoak.
* Pizte automatikorako kommutagailua, txartel edo erloju bidezkoa.
Sarearen instalazioak eta segurtasunerako eta kontrol elektrikoko aparatuenak Behe-tentsioko Erregelamendu elektroteknikoak dioena bete behar du. (842,/2002 Errege Dekretua, abuztuaren 2koa).

NORMAS URBANISTICAS

(redacción actual)

Artículo 2.2.02.04.- Deberes en suelo no urbanizable (SNU) y urbanizable no delimitado (SUBnd) 

Son deberes de los propietarios de fincas clasificadas por el Plan General como suelo no urbanizable o urbanizable no delimitado, destinar dichas fincas a las finalidades y usos previstos en las presentes normas, debiendo mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, así como permitir su uso público, cuando las determinaciones del Plan así lo establezcan.

En ningún caso podrán efectuarse divisiones segregaciones o fraccionamientos en contra de lo dispuesto en el Decreto 168/97, de 8 de julio, por el que se regulan las explotaciones agrarias prioritarias del País Vasco, y se determina que la unidad mínima de cultivo en el municipio es de 1 Ha.

(redacción modificada)

Artículo 2.2.02.04.- Deberes en suelo no urbanizable (SNU) y urbanizable no delimitado (SUBnd)

Son deberes de los propietarios de fincas clasificadas por el Plan General como suelo no urbanizable o urbanizable no delimitado, destinar dichas fincas a las finalidades y usos previstos en las presentes normas, debiendo mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, así como permitir su uso público, cuando las determinaciones del Plan así lo establezcan.

En ningún caso podrán efectuarse divisiones segregaciones o fraccionamientos en contra de lo dispuesto en el Decreto 168/97, de 8 de julio, por el que se regulan las explotaciones agrarias prioritarias del País Vasco, y se determina que la unidad mínima de cultivo en el municipio es de 1 Ha.

Si sobre la finca a segregar existiese una edificación de uso residencial, dicha edificación deberá permanecer vinculada a una parcela de al menos 20.000 m². 

(redacción actual)

Artículo 2.4.03.02.02.- Condiciones de salubridad y habitabilidad

Viviendas con superficie útil entre la mínima del “Artículo 9.4.03.03.- Vivienda mínima” y 47 m2 útiles, considerando sólo la superficie de las piezas habitables

Cocina 


7 m2 útiles

Salón-comedor 

16 m2 útiles

Dormitorio 


12 m2 útiles

Baño 



3,8 m2 útiles

Vestíbulo 


1,5 m2 útiles

Viviendas con superficie útil entre 47 y 70 m2 útiles, considerando sólo la superficie de las piezas habitables.

Cocina 


8 m2 útiles

Salón-comedor 

17 m2 útiles

Dormitorio 1 


12 m2 útiles

Dormitorio 2 


10 m2 útiles

Baño 



4 m2 útiles

Vestíbulo 


2,5  m2 útiles

Viviendas con superficie útil igual o superior a 60 m2 útiles, considerando sólo la superficie de las piezas habitables.

Cocina 


9 m2 útiles

Salón-comedor 

19 m2 útiles

Dormitorio 1 


12 m2 útiles

Dormitorio 2 


10  m2 útiles

Dormitorio 3 


10  m2 útiles

Baño 



4 m2 útiles

Aseo con ducha 

2,5 m2 útiles

Vestíbulo 


3,5 m2 útiles

(redacción modificada)

Artículo 2.4.03.02.02.- Condiciones de salubridad y habitabilidad

Viviendas con superficie útil entre la mínima del “Artículo 9.4.03.03.- Vivienda mínima” y 47 m2 útiles, considerando sólo la superficie de las piezas habitables

Cocina 


7 m2 útiles

Salón-comedor 

16 m2 útiles

Dormitorio 


12 m2 útiles

Baño 



3,8 m2 útiles

Vestíbulo 


1,5 m2 útiles

Viviendas con superficie útil entre 47 y 70 m2 útiles, considerando sólo la superficie de las piezas habitables.

Cocina 


8 m2 útiles

Salón-comedor 

17 m2 útiles

Dormitorio 1 


12 m2 útiles

Dormitorio 2 


7 m2 útiles

Baño 



4 m2 útiles

Vestíbulo 


2 m2 útiles

Viviendas con superficie útil igual o superior a 60 m2 útiles, considerando sólo la superficie de las piezas habitables.

Cocina 


9 m2 útiles

Salón-comedor 

19 m2 útiles

Dormitorio 1 


12 m2 útiles

Dormitorio 2 


7 m2 útiles

Dormitorio 3 


7 m2 útiles

Baño 



4 m2 útiles

Aseo con ducha 

2,5 m2 útiles

Vestíbulo 


3,5 m2 útiles

(redacción actual)

Artículo 4.3.05.- Régimen de la edificación en las zonas forestal, agroganadera y campiña

No podrán realizarse otras construcciones que las destinadas a explotaciones agrícolas y ganaderas que guarden relación con la naturaleza, extensión y utilización de la finca y se ajusten, en su caso, a los Planes o Normas de los órganos competentes en materia de agricultura.

También será posible levantar aquellas construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecución, entretenimiento y servicio de las obras públicas, siempre que cuente con autorización municipal por ajustarse a lo previsto en las presentes Normas.

Igualmente podrán autorizarse, con resolución favorable del órgano foral competente, edificaciones o instalaciones que por razones de utilidad pública o interés social deban emplazarse en el medio rural.

De acuerdo con el régimen transitorio establecido con carácter general para la totalidad del suelo no urbanizable en el “Artículo 4.3.01.08.- Régimen transitorio” del presente Título y con las salvedades que en el mismo se indican, los edificios existentes en esta categoría de suelo se consideran edificios consolidados y dentro de ordenación, por lo que se pueden autorizar todo tipo de obras, incluso la reedificación de la edificación existente sobre sus paramentos actuales, siempre que se trate de un uso permitido.

Las edificaciones o instalaciones existentes cuyo uso no responda a los permitidos por el Plan para esta categoría de suelo, quedan en situación de fuera de ordenación diferida, siéndoles de aplicación el régimen que para dicha situación se establece en el “TITULO 2 Artículo 2.3.03.02.- Fuera de ordenación diferida”.
La ampliación de la edificación existente, así como las nuevas edificaciones destinadas a los usos permitidos en este tipo de suelo, se sujetarán a las siguientes condiciones:

a) Deberá asentarse sobre parcela de superficie no inferior a 20.000 m² .
b) La edificación residencial permitida, será de carácter unifamiliar o bifamiliar, no permitiéndose más de dos viviendas por parcela y constituyendo, en todo caso, una sola unidad registral.

c) La edificación tendrá un máximo de dos (2) plantas (incluida la baja) y una altura de siete metros (7 m) al borde inferior del alero y de diez metros (10 m) al punto más alto de la cumbrera, medidas ambas desde cualquier parte del terreno comprendido en una franja de seis metros (6 m) alrededor de la edificación, con excepción del acceso al sótano, eximiéndose del cumplimiento de los parámetros de altura a las instalaciones agrícolas que por su naturaleza lo precise.

Se admite un aprovechamiento de la superficie situada en el bajo cubierta, siempre que no exceda de un cuarenta por ciento (40%) de la superficie construida de la planta primera.

a) En todo caso, la ocupación de la edificación deberá ser igual o superior a ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) y la edificabilidad o aprovechamiento sobre rasante, ser igual o superior a trescientos metros cuadrados (300 m2).

b) La superficie máxima edificada con destino a vivienda será igual o inferior a cuatrocientos metros cuadrados (400 m2).

c) Si se trata de nueva edificación, deberá situarse a más de 50 metros (50 m) de los suelos urbanos o urbanizables, respetando, en su caso, las distancias a los sistemas viarios que se establecen en la legislación sectorial de carreteras.

Se exigirán sistemas de depuración de agua autónomos para las edificaciones y actividades agroganaderas que se instalen en suelo no urbanizable, cuando no sea posible la conexión a la red de saneamiento. No se otorgará licencia de construcción hasta que se demuestre el buen funcionamiento de estos sistemas de depuración.

En todo caso, se cumplirá estrictamente toda la reglamentación sectorial relacionada con el medio y formas de explotación agrícolas; en particular, la normativa autonómica.

La edificación e instalaciones que se ubiquen en esta categoría de suelo no urbanizable se ajustarán al régimen y procedimiento establecido por el Decreto Foral 82/1.998, de 24 de noviembre, de coordinación de actuaciones en materia de autorizaciones y licencias en suelo no urbanizable.

Las edificaciones e instalaciones se adaptarán al ambiente rural y al paisaje en que se sitúen, debiendo ser armónicas en relación con el medio circundante en todo lo que se refiere a volumetría, materiales, acabados y colores.

Los cierres de parcela podrán ser de fábrica o ciegos hasta una altura de un metro y veinte centímetros (1.20 m) y calados hasta los dos metros y veinte centímetros (2.20 m) de altura máxima en los frentes de carreteras y caminos públicos y un fondo inmediato de doce metros (12 m), y en el resto deberán ser de seto vivo acompañado, si se desea, de cierre calado con o sin zócalo de cuarenta centímetros (40 cm) de altura máxima.

(redacción modificada)

Artículo 4.3.05.- Régimen de la edificación en las zonas forestal, agroganadera y campiña

No podrán realizarse otras construcciones que las destinadas a explotaciones agrícolas y ganaderas que guarden relación con la naturaleza, extensión y utilización de la finca y se ajusten, en su caso, a los Planes o Normas de los órganos competentes en materia de agricultura.

También será posible levantar aquellas construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecución, entretenimiento y servicio de las obras públicas, siempre que cuente con autorización municipal por ajustarse a lo previsto en las presentes Normas.

Igualmente podrán autorizarse, con resolución favorable del órgano foral competente, edificaciones o instalaciones que por razones de utilidad pública o interés social deban emplazarse en el medio rural.

De acuerdo con el régimen transitorio establecido con carácter general para la totalidad del suelo no urbanizable en el “Artículo 4.3.01.08.- Régimen transitorio” del presente Título y con las salvedades que en el mismo se indican, los edificios existentes en esta categoría de suelo se consideran edificios consolidados y dentro de ordenación, por lo que se pueden autorizar todo tipo de obras, incluso la reedificación de la edificación existente sobre sus paramentos actuales, siempre que se trate de un uso permitido.

Las edificaciones o instalaciones existentes cuyo uso no responda a los permitidos por el Plan para esta categoría de suelo, quedan en situación de fuera de ordenación diferida, siéndoles de aplicación el régimen que para dicha situación se establece en el “TITULO 2 Artículo 2.3.03.02.- Fuera de ordenación diferida”.
En el uso residencial, la ampliación de la edificación existente, así como la construcción de nuevas edificaciones, se sujetarán a las siguientes condiciones:

a) Deberá asentarse sobre parcela de superficie no inferior a 20.000 m² a la que deberá estar vinculada registralmente.

b) La edificación residencial permitida, será de carácter unifamiliar o bifamiliar, no permitiéndose más de dos viviendas por parcela y constituyendo, en todo caso, una sola unidad registral.

c) La edificación tendrá un máximo de dos (2) plantas (incluida la baja) y una altura de siete metros (7 m) al borde inferior del alero y de diez metros (10 m) al punto más alto de la cumbrera, medidas ambas desde cualquier parte del terreno comprendido en una franja de seis metros (6 m) alrededor de la edificación, con excepción del acceso al sótano, eximiéndose del cumplimiento de los parámetros de altura a las instalaciones agrícolas que por su naturaleza lo precise.

d) Se admite un aprovechamiento de la superficie situada en el bajo cubierta, siempre que no exceda de un cuarenta por ciento (40%) de la superficie construida de la planta primera.

e) En todo caso, la ocupación de la edificación deberá ser igual o superior a ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2) y la edificabilidad o aprovechamiento sobre rasante, ser igual o superior a trescientos metros cuadrados (300 m2).

f) La superficie máxima edificada con destino a vivienda será igual o inferior a cuatrocientos metros cuadrados (400 m2).

g) Si se trata de nueva edificación, deberá situarse a más de 50 metros (50 m) de los suelos urbanos o urbanizables, respetando, en su caso, las distancias a los sistemas viarios que se establecen en la legislación sectorial de carreteras.

En los usos no residenciales, las construcciones e instalaciones auxiliares de explotaciones agropecuarias, (cuadras; granjas y construcciones e instalaciones asociadas a explotaciones ganaderas intensivas; establos; pajares; silos; edificaciones e instalaciones para la guarda de maquinaria agraria y de vehículos de personas vinculadas al caserío; edificaciones e instalaciones vinculadas a industrias agrarias auxiliares de la explotación; viveros; serrerías; invernaderos; etc.), deberán estar vinculadas a explotaciones inscritas en el Registro de la Diputación Foral de Gipuzkoa. 

Su implantación ha de ser acometida en condiciones que impliquen la inexistencia de impactos paisajísticos y ambientales negativos.

Su proyección y ejecución ha de adecuarse a los criterios siguientes:

Superficie de la parcela mínima (físicamente continua) susceptible de albergar este tipo de construcciones e instalaciones:..........................................
 10.000 m²

Separaciones mínimas:

- Al límite del suelo no urbanizable: ........................... 
50,00 m

- A edificaciones destinadas a usos no rurales ubicadas en otras fincas ajenas a la explotación:.... 
50,00 m

- Al límite de la parcela: .............................................. 
10,00 m

* Parámetros formales:

- Número máximo de plantas sobre rasante: .............
 1 planta

- Altura máxima: .........................................................
 3,50 m

Podrán excepcionarse de manera motivada por las especiales necesidades de la explotación los parametros referidos a plantas y altura.

Se exigirán sistemas de depuración de agua autónomos para las edificaciones y actividades agroganaderas que se instalen en suelo no urbanizable, cuando no sea posible la conexión a la red de saneamiento. No se otorgará licencia de construcción hasta que se demuestre el buen funcionamiento de estos sistemas de depuración.

En todo caso, se cumplirá estrictamente toda la reglamentación sectorial relacionada con el medio y formas de explotación agrícolas; en particular, la normativa autonómica.

La edificación e instalaciones que se ubiquen en esta categoría de suelo no urbanizable se ajustarán al régimen y procedimiento establecido por el Decreto Foral 82/1.998, de 24 de noviembre, de coordinación de actuaciones en materia de autorizaciones y licencias en suelo no urbanizable.

Las edificaciones e instalaciones se adaptarán al ambiente rural y al paisaje en que se sitúen, debiendo ser armónicas en relación con el medio circundante en todo lo que se refiere a volumetría, materiales, acabados y colores.

Los cierres de parcela podrán ser de fábrica o ciegos hasta una altura de un metro y veinte centímetros (1.20 m) y calados hasta los dos metros y veinte centímetros (2.20 m) de altura máxima en los frentes de carreteras y caminos públicos y un fondo inmediato de doce metros (12 m), y en el resto deberán ser de seto vivo acompañado, si se desea, de cierre calado con o sin zócalo de cuarenta centímetros (40 cm) de altura máxima.

(nuevo artículo)

Artículo 4.3.05.01
Usos agrarios no profesionalizados

1.- Condiciones de emplazamiento.

Con carácter general, se autoriza el emplazamiento de usos agrarios no profesionalizados en las zonas forestal, agroganadera y campiña.

2.- Parcela mínima.

La parcela mínima para la implantación de estos usos, si llevan aparejada algún tipo de instalación o edificación, será igual o superior a 2.000 m².

3.- Chabolas.

A.- Una chabola es una pequeña construcción de carácter provisional, de ayuda a las tareas agrícolas, destinada a la guarda de herramientas e instrumentos de labranza y a la guarda de pequeños animales. Se autoriza la construcción, en las zonas mencionadas en el anterior apartado 1, de una nueva chabola por parcela, deberá justificarse que se realiza una actividad agraria no profesional que justifica la construcción.

.

B.- Asimismo se deberán cumplir, además de las indicadas, las siguientes condiciones:

* Superficie mínima de parcela continua: ..................................
 2.000 m²

* Superficie de techo edificable máxima:................................... 
5,00 m²(t)

* Altura de edificación: ............................................................. 
2,00 m

* Separaciones mínimas al límite de parcela:............................ 
5,00 m

* Separaciones mínimas de cualquier edificación

ajena a la parcela: ............................................................. 
50,00 m

- Separaciones mínimas límite del suelo no urbanizable:..
50,00 m

* Características constructivas:

- Con carácter preferente, se construirán con materiales no permanentes, con acabado pintado y teja en cubierta, y serán fácilmente desmontables, contando para ello con una cimentación mínima.

- No podrán disponer de instalación de abastecimiento de agua o evacuación de aguas residuales, o de suministro eléctrico.

- Por razones de acomodación al paisaje, el Ayuntamiento podrá exigir su localización allá donde la interferencia en el paisaje sea la menor posible y la adopción de determinados materiales de estructura o de fachada y cubrimiento, y de concretar colores y formas que se adapten mejor al medio.

- La licencia para construir una chabola se otorgará siempre en precario.

4.-Invernaderos.

Son instalaciones para el cultivo de plantas ó flores con una cubierta transparente de un acabado uniforme con el mismo material, ya sea plástico ó cristal, con el fin de que quede más integrado y no desmejore el paisaje en donde se ubica.

Precisarán de licencia aquellos de altura superior a 1,80 m.

 Deberán cumplir las mismas condiciones referidas en el apartado anterior, excepto las referidas a la altura máxima que será de 2,5 m. y a la superficie máxima que será de 50 m².

(redacción actual)
Artículo 8.3.06.04.- Condiciones particulares de los espacios con servidumbre de uso público y propiedad privada

El Plan General contempla en determinados lugares señalados en la documentación gráfica, la existencia de suelos sobre los que se establecen la servidumbre de uso público, pero con la titularidad de suelo en régimen de propiedad privada. Las condiciones de utilización de estos suelos se sujetarán a lo establecido en el artículo anterior, si bien las únicas ocupaciones permitidas en superficie serán las correspondientes a casetas, puestos de venta, veladores, etc., construidas con estructuras desmontables, aún cuando las autorizaciones se extiendan por periodos anuales completos, con las mismas condiciones de tramitación que las señaladas para los usos provisionales regulados en el “TITULO 7”.

En el subsuelo únicamente serán autorizables los usos de aparcamiento para residentes o rotatorios, de garaje vinculado y de equipamientos, según se precisa en el “CAPITULO 8.4.- RESTRICCIONES Y LIMITACIONES DE USOS” de este Título.

Los espacios libres sobre aparcamientos privados bajo rasante, mantendrán la titularidad privada a pesar de su uso público.
(redacción modificada)
Artículo 8.3.06.04.- Condiciones particulares de los espacios con servidumbre de uso público y propiedad privada

El Plan General contempla en determinados lugares señalados en la documentación gráfica, la existencia de suelos sobre los que se establecen la servidumbre de uso público, pero con la titularidad de suelo en régimen de propiedad privada. Las condiciones de utilización de estos suelos se sujetarán a lo establecido en el artículo anterior, si bien las únicas ocupaciones permitidas en superficie serán las correspondientes a casetas, puestos de venta, veladores, etc., construidas con estructuras desmontables, aún cuando las autorizaciones se extiendan por periodos anuales completos, con las mismas condiciones de tramitación que las señaladas para los usos provisionales regulados en el “TITULO 7”.

En el subsuelo únicamente serán autorizables los usos de aparcamiento para residentes o rotatorios, de garaje vinculado y de equipamientos, según se precisa en el “CAPITULO 8.4.- RESTRICCIONES Y LIMITACIONES DE USOS” de este Título.

Los espacios libres sobre aparcamientos privados bajo rasante, mantendrán la titularidad privada a pesar de su uso público.
En los espacios sometidos a servidumbre de uso público el Ayuntamiento debe asumir una serie de obligaciones que derivan del uso público:

-Realizar las labores de limpieza del pavimento y del mobiliario urbano existente.

-Asumir los costos del servicio y del mantenimiento del alumbrado necesario para una adecuada visión en las zonas de paso (farolas y puntos de luz del techo del porche) y la reposición del mobiliario urbano (bancos, papeleras...). 

-Si existen jardines, deberán realizarse las labores propias para un correcto mantenimiento

-Reponer los elementos del pavimento dañados que impidan utilizar adecuadamente la zona de paso a los viandantes, así como los elementos auxiliares de seguridad (barandillas).

En estos espacios, por el contrario, corresponde en todo caso a la comunidad de propietarios conservar los elementos estructurales de la edificación, frente de las fachadas y techos de los porches, los aislamientos, y, las impermeabilizaciones y mantener las redes de infraestructuras de saneamiento y evacuación de aguas pluviales y residuales hasta su conexión con la red general, así como reponer los elementos dañados (arquetas o sumideros), que no correspondan a la red general. 
Artículo 8.3.08.- Uso terciario (Uso 7)
(redacción actual)

Artículo 8.3.08.02.03.- Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado

……

Incluye aquellos establecimientos de venta de productos cotidianos (alimentación y hogar), en régimen de autoservicio, con secciones de venta tradicional, cuya superficie no sea superior a 400 metros cuadrados (400 m2).

(redacción modificada)

Artículo 8.3.08.02.03.- Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado

…….

Incluye aquellos establecimientos de venta de productos cotidianos (alimentación y hogar), en régimen de autoservicio, con secciones de venta tradicional, cuya superficie de venta al público no sea superior a 400 metros cuadrados (400 m2).

Artículo 8.3.08.02.04.- Tipo 4. Comercial al por menor de carácter concentrado

(redacción actual)

Artículo 8.3.08.02.04.01.- Tipo 4.1. Establecimientos comerciales

………..

Incluye aquellos establecimientos de características similares a los descritos en el apartado anterior y con una superficie no superior a 2.000 metros cuadrados (2.000 m2).

Comprende también idénticas actividades que las expresadas en el tipo anterior, cuando se llevan a cabo de forma concentrada, con accesos y elementos comunes.

Los establecimientos de venta de productos cotidianos (alimentación y hogar), en régimen de autoservicio y con secciones de venta tradicional que cuenten con una superficie igual o superior a 2.000 metros cuadrados (2.000 m2), únicamente podrán implantarse en los grandes establecimientos comerciales, “Uso terciario (Uso 7), Tipo 4.2.2.- Centros comerciales”.

(redacción modificada)

Artículo 8.3.08.02.04.01.- Tipo 4.1. Establecimientos comerciales

………..

Incluye aquellos establecimientos de características similares a los descritos en el apartado anterior y con una superficie de venta al público no superior a 2.000 metros cuadrados (2.000 m2).

Comprende también idénticas actividades que las expresadas en el tipo anterior, cuando se llevan a cabo de forma concentrada, con accesos y elementos comunes.

Los establecimientos de venta de productos cotidianos (alimentación y hogar), en régimen de autoservicio y con secciones de venta tradicional que cuenten con una superficie de venta al público igual o superior a 2.000 metros cuadrados (2.000 m2), únicamente podrán implantarse en los grandes establecimientos comerciales, “Uso terciario (Uso 7), Tipo 4.2.2.- Centros comerciales”.
(redacción actual)
Artículo 8.3.09.03.- Uso Principal, permitido y prohibido en el uso productivo

industrial 

1. Uso principal: Es el correspondiente a la actividad industrial 
2. Usos permitidos:

• “Uso de comunicaciones (Uso 1), Tipo 4. Estaciones de servicio de suministro de carburantes”.

• “Uso de equipamiento (Uso 3)”, cuando no resulte incompatible su emplazamiento en zonas de uso Industrial.

• “Uso de servicios urbanos y administrativos (Uso 4)”.

• “Uso de actividades económicas comunes (Uso 8), Tipo 3. Almacén compatible con la vivienda, Tipo 4. Almacén no compatible con la vivienda, y Tipo 5. Agencias de transporte de mercancías”.

• “Uso terciario (Uso 7), Tipo 1. Oficina, Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado y Tipo 4. Comercial al por menor de carácter concentrado”, en las modalidades “Tipo 4.2.1.- Grandes almacenes, y Tipo 4.2.2.- Centros comerciales”. 
3. Usos complementarios:

a) En última planta:

• “Uso residencial (Uso 6), Tipo 3. Vivienda aneja”, con un máximo de una (1) vivienda por instalación.

b) En las plantas baja y altas:

• “Uso terciario (Uso 7), Tipo 1. Oficina”, vinculado a la actividad y con las limitaciones que se establecen en el “Artículo 8.3.09.10.- Condiciones particulares del uso productivo industrial y Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado” y, en general, todos aquellos relacionados directamente con la actividad productiva a la que sirven.

• “Uso de actividades económicas comunes (Uso 8), Tipo 1. Industria compatible con la vivienda, Tipo 2. Industria no compatible con la vivienda y Tipo 5. Agencias de transporte de mercancías”.

c) En todas las plantas:

• “Otros usos (Uso 9), Tipo 1. Local de garaje y aparcamiento vinculado a

otro uso”.

• El uso equipamiento se considerará como uso compatible con el uso de actividades productivas en los ámbitos 8.2. Otaola, 9.2. Asua Erreka y 12.1 Barrena 1.

4. Usos prohibidos: El residencial, tanto unifamiliar como colectivo y, en general, todos aquellos usos que impliquen residencia habitual o permanente de personas 
(redacción modificada)

Artículo 8.3.09.03.- Uso Principal, permitido y prohibido en el uso productivo

industrial y almacén 

1. Uso principal: Es el correspondiente al uso productivo industrial y almacén.
2. Usos permitidos:

• “Uso de comunicaciones (Uso 1), Tipo 4. Estaciones de servicio de suministro de carburantes”.

• “Uso de equipamiento (Uso 3)”, cuando no resulte incompatible su emplazamiento en zonas de uso Industrial.

• “Uso de servicios urbanos y administrativos (Uso 4)”.

• “Uso de actividades económicas comunes (Uso 8), Tipo 5. Agencias de transporte de mercancías”.

• “Uso terciario (Uso 7), Tipo 1. Oficina, Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado y Tipo 4. Comercial al por menor de carácter concentrado”, El Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado y el Tipo 4. Comercial al por menor de carácter concentrado solo se admitirán en los ámbitos 8.2. Otaola, 9.2. Asua Erreka y 12.1 Barrena 1.
3. Usos complementarios:

a) En última planta:

• “Uso residencial (Uso 6), Tipo 3. Vivienda aneja”, con un máximo de una (1) vivienda por instalación.

b) En las plantas baja y altas:

• “Uso terciario (Uso 7), Tipo 1. Oficina”, vinculado a la actividad y con las limitaciones que se establecen en el “Artículo 8.3.09.10.- Condiciones particulares del uso productivo industrial y Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado” y, en general, todos aquellos relacionados directamente con la actividad productiva a la que sirven.

• “Uso de actividades económicas comunes (Uso 8), Tipo 1. Industria compatible con la vivienda, Tipo 2. Industria no compatible con la vivienda y Tipo 5. Agencias de transporte de mercancías”.

c) En todas las plantas:

• “Otros usos (Uso 9), Tipo 1. Local de garaje y aparcamiento vinculado a

otro uso”.

• El uso equipamiento se considerará como uso compatible con el uso de actividades productivas en los ámbitos 8.2. Otaola, 9.2. Asua Erreka y 12.1 Barrena 1.

4. Usos prohibidos: El residencial, tanto unifamiliar como colectivo y, en general, todos aquellos usos que impliquen residencia habitual o permanente de personas así como todos aquellos que sean incompatibles con el uso principal.
(Articulo que se suprime)
Artículo 8.3.09.04.- Uso Principal, permitido y prohibido en el uso productivo almacén
5. Uso principal: Es el correspondiente al uso de Almacén.

6. Usos permitidos:
· “Uso de equipamiento (Uso 3)”, compatible con el uso principal.

· “Uso de servicios urbanos y administrativos (Uso 4)”, cuando resulte compatible con el uso principal.

· “Uso de actividades económicas comunes (Uso 8), Tipo 1. Industria compatible con la vivienda, Tipo 2. Industria no compatible con la vivienda y Tipo 5. Agencias de transporte de mercancías”.

7. Usos complementarios:
d) En última planta:

· “Uso residencial (Uso 6), Tipo 3. Vivienda aneja”, con un máximo de (1) vivienda por instalación.

e) En las plantas baja y altas:

· “Uso terciario (Uso 7), Tipo 1. Oficina”, vinculado a la actividad y con las limitaciones que se establecen en el “Artículo 140.10.-” de este Título y “Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado” y, en general, todos aquellos relacionados directamente con la actividad productiva a la que sirven.

· “Uso de actividades económicas comunes (Uso 8), Tipo 1. Industria compatible con la vivienda, Tipo 2. Industria no compatible con la vivienda y Tipo 5. Agencias de transporte de mercancías”.

f) En todas las plantas:

· “Otros usos (Uso 9), Tipo 1. Local de garaje y aparcamiento vinculado a otro uso”.

8. Usos prohibidos: Todos aquellos que sean incompatibles con el uso principal.

(redacción actual)
Artículo 8.3.10.04.- Dotaciones mínimas y máximas
Los edificios de nueva planta, así como las ampliaciones o nuevos usos globales que se implanten en edificios existentes, deberán poseer aparcamientos complementarios del uso principal, en la cantidad que a continuación se regula:

1. “Uso residencial (Uso 6)”.

• Mínimo: Tres plazas por cada dos viviendas.

2. “Uso terciario (Uso 7), Tipo 1. Oficina”.

• Mínimo: Una plaza por cada ochenta metros cuadrados útiles (80 m2)

destinados a oficinas.

3. “Uso terciario (Uso 7)”,comercial en “Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado, Tipo 4.1. , Tipo 4.2.1.- Grandes almacenes y Tipo 4.2.2.- Centros comerciales”.

• Mínimo: Una plaza por cada cuarenta metros cuadrados útiles (40 m2) destinados a zona de venta al público, en el “Tipo 4.1. y Tipo 4.2.1.- Grandes almacenes”, y de una plaza por cada quince metros cuadrados útiles (15 m2) destinados a zona de venta al público en el “Tipo 4.2.2.- Centros comerciales”.

• Máximo: Dos veces el mínimo.

(redacción modificada)
Artículo 8.3.10.04.- Dotaciones mínimas .
Los edificios de nueva planta, así como las ampliaciones o nuevos usos globales que se implanten en edificios existentes, deberán poseer aparcamientos complementarios del uso principal, en la cantidad que a continuación se regula:

1. “Uso residencial (Uso 6)”.

• Mínimo: Tres plazas por cada dos viviendas.

2. “Uso terciario (Uso 7), Tipo 1. Oficina”.

• Mínimo: Una plaza por cada ochenta metros cuadrados útiles (80 m2)

destinados a oficinas.

3. “Uso terciario (Uso 7)”,comercial en “Tipo 3. Comercial al por menor, de carácter no concentrado, Tipo 4.1. , Tipo 4.2.1.- Grandes almacenes y Tipo 4.2.2.- Centros comerciales”.

• Mínimo: Una plaza por cada cuarenta metros cuadrados útiles (40 m2) destinados a zona de venta al público, en el “Tipo 3, Tipo 4.1. y Tipo 4.2.1.- Grandes almacenes”, y de una plaza por cada quince metros cuadrados útiles (15 m2) destinados a zona de venta al público en el “Tipo 4.2.2.- Centros comerciales”.

(redacción actual)
Artículo 8.3.10.05.- Excepciones a las dotaciones mínimas y máximas
1. Quedan eximidos del cumplimiento de las dotaciones mínimas establecidas los edificios en suelo urbano en los que se dé alguna de las circunstancias siguientes:

• Que estén construidos sobre parcela de superficie inferior a cuatrocientos metros cuadrados (400 m2).

• Que tengan frente de fachada inferior a diez metros (10 m).

• Que sean edificios transformados, rehabilitados o por cambio de uso, en los que se justifique la extrema dificultad de conseguirlo.
2. El Ayuntamiento podrá autorizar la superación de las dotaciones máximas establecidas cuando se acredite:

-Que el incremento de capacidad no ha de incidir sensiblemente en el tráfico de las inmediaciones.

-Cuando existan motivos de interés general para que se produzca la excepción, tales como la existencia en el entorno de edificios objeto de protección carentes de aparcamientos propios o una demanda de aparcamientos para residentes que no tenga solución alternativa.

3. Asimismo, el Ayuntamiento podrá limitar el número máximo de plazas de aparcamiento autorizadas con carácter general, cuando sea previsible que puedan ocasionarse perjuicios al tráfico en las inmediaciones, por objetivos de mejora peatonal o por razones de funcionalidad en edificios equipamentales, servicios urbanos y administrativos.

(redacción modificada)
Artículo 8.3.10.05.- Excepciones a las dotaciones mínimas .
1. Quedan eximidos del cumplimiento de las dotaciones mínimas establecidas los edificios en suelo urbano en los que se dé alguna de las circunstancias siguientes:

• Que estén construidos sobre parcela de superficie inferior a cuatrocientos metros cuadrados (400 m2).

• Que tengan frente de fachada inferior a diez metros (10 m).

• Que sean edificios transformados, rehabilitados o por cambio de uso, en los que se justifique la extrema dificultad de conseguirlo.
3. El Ayuntamiento podrá limitar el número máximo de plazas de aparcamiento autorizadas con carácter general, cuando sea previsible que puedan ocasionarse perjuicios al tráfico en las inmediaciones, por objetivos de mejora peatonal o por razones de funcionalidad en edificios equipamentales, servicios urbanos y administrativos.

(redacción modificada)
Artículo 9.3.08.- Superficie construida

……..

Salvo indicación expresa en la normativa particular de la zona o uso, no se computarán las superficies correspondientes a las plantas sótano, cuando se destinen a instalaciones comunes y/o garajes, ni la parte que les corresponde de accesos y áreas de maniobra, siempre que éstos no superen el estándar señalado como máximo para cada uso.
(redacción modificada)
Artículo 9.3.08.- Superficie construida

………

Salvo indicación expresa en la normativa particular de la zona o uso, no se computarán las superficies correspondientes a las plantas sótano, cuando se destinen a instalaciones comunes y/o garajes, trasteros ni la parte que les corresponde de accesos y áreas de maniobra.
(redacción actual)
Artículo 9.4.03.02.- Condiciones de ventilación e iluminación de los locales y piezas habitables
………

Todo local para la instalación de cualquier actividad no residencial deberá cumplir, como mínimo, las siguientes condiciones:

• Iluminación natural y/o artificial que garanticen el nivel señalado en el apartado anterior.

• Ventilación natural o forzada que garantice un mínimo de dos renovaciones totales a la hora, con independencia de lo que se señala en la normativa técnica sectorial

aplicable.

• Apertura de huecos al exterior por un espacio público.

En consecuencia, no se admiten segregaciones de locales que no cumplan con lo

establecido en el presente artículo.

(redacción modificada)
Artículo 9.4.03.02.- Condiciones de ventilación e iluminación de los locales y piezas habitables
………

Todo local para la instalación de cualquier actividad no residencial deberá cumplir, como mínimo, las siguientes condiciones:

• Iluminación natural y/o artificial que garanticen el nivel señalado en el apartado anterior.

• Ventilación natural o forzada que garantice un mínimo de dos renovaciones totales a la hora, con independencia de lo que se señala en la normativa técnica sectorial

aplicable.

• Apertura de huecos al exterior por un espacio público.

• Su superficie útil mínima será de veinticinco metros cuadrados (25 m²).

En consecuencia, no se admiten segregaciones de locales que no cumplan con lo

establecido en el presente artículo.

(redacción actual)
Artículo 9.4.03.03.- Vivienda mínima

Con independencia del parque edificatorio existente, no se autorizan, en régimen de promoción libre, viviendas con superficie útil inferior a la mínima establecida en las ordenanzas de diseño de viviendas de protección oficial.

La vivienda mínima se compondrá de una habitación o pieza habitable, en la que se podrán agrupar las funciones de estar, comedor y cocina; de un dormitorio principal y de un cuarto de baño. 

(redacción modificada)
Artículo 9.4.03.03.- Vivienda mínima

Con independencia del parque edificatorio existente, no se autorizan, en régimen de promoción libre, viviendas con superficie útil inferior a la mínima establecida en las ordenanzas de diseño de viviendas de protección oficial.

La vivienda mínima se compondrá de una habitación o pieza habitable, en la que se podrán agrupar las funciones de estar, comedor y cocina; de un dormitorio principal y de un cuarto de baño. Su superficie útil mínima será de treinta y siete metros cuadrados (37 m²).
(redacción actual)
Artículo 9.4.03.04.- Tamaño mínimo de las piezas

Cuando, en función del programa de vivienda definido, se opte por agrupar el estar, el

comedor y la cocina, la superficie útil mínima de la pieza habitable resultante será de

veinte metros cuadrados (20 m²). Esta agrupación sólo se autoriza en viviendas de un dormitorio.
La existencia de dormitorios sencillos únicamente se admite en aquellos casos en que se desarrollan programas de vivienda con más de tres dormitorios (un dormitorio principal más dos dobles) y superficie útil superior a setenta metros cuadrados (70 m²).
(redacción modificada)
Artículo 9.4.03.04.- Tamaño mínimo de las piezas

Cuando, en función del programa de vivienda definido, se opte por agrupar el estar, el

comedor y la cocina, la superficie útil mínima de la pieza habitable resultante será de

veinte metros cuadrados (20 m²) en viviendas de una habitación, de veintidós metros cuadrados (22 m²) en viviendas de dos dormitorios y de veinticuatro metros cuadrados (24 m²) en viviendas de tres o más dormitorios... En las viviendas de más de dos dormitorios, para autorizar la agrupación de estar, comedor y cocina, cada una de ellas debe contar con ventilación e iluminación complementaria desde el exterior de forma independiente.
En viviendas con más de un dormitorio se permitirá la existencia de dormitorios sencillos, cuya superficie útil mínima será de siete metros cuadrados (7 m²).

(redacción actual)
Artículo 9.10.07.- Escaleras
La anchura útil mínima de los tramos de escaleras principales será de :
• Un (1) metro, cualquiera que sea el número de plantas, para las casas

sencillas.

• Un metro y diez centímetros (1,10 m) para las casas dobles.

• Un metro y veinte centímetros (1,20 m) para las casas triples.

• Un metro y treinta centímetros (1,30 m) para las cuádruples.

• Un metro y cuarenta centímetros (1,40 m) para las quíntuples.

• Un metro y cincuenta centímetros (1,50 m) para las séxtuples.

Lo señalado en este artículo se verá automáticamente adaptado a cualquier otra

regulación que se derive de las Normas Básicas de la Edificación o de cualquier

disposición de rango equivalente.
(redacción modificada)
Artículo 9.10.07.- Escaleras
La anchura útil mínima de los tramos de escaleras principales será de (1) metro. A partir de dicho mínimo se adaptará a lo que se derive de lo establecido en el del Código Técnico de la Edificación o de cualquier disposición de rango equivalente.
(redacción actual)
Artículo 9.11.01.06.- Calles de circulación

La anchura mínima unidireccional, sin acceso directo a plazas, será de tres metros (3

m).

Si hay acceso directo a plazas en batería cuyo ángulo sea mayor de sesenta grados (60º), la anchura mínima correspondiente será de cuatro metros (4 m). En el caso de acceso a plazas en batería cuyo ángulo sea de noventa grados (90º) y en calles bidireccionales, la anchura mínima será de seis metros (6 m).

(redacción modificada)
Artículo 9.11.01.06.- Calles de circulación

La anchura mínima unidireccional, sin acceso directo a plazas, será de tres metros (3

m).

Los pasillos de rodadura de acceso a plaza de aparcamiento en hilera y en batería hasta 45º, serán como mínimo de cuatro metros (4 m). En caso de aparcamiento en batería hasta 90º (inclusive), y en calles bidireccionales, serán de cinco metros (5 m) como mínimo.

CAPITULO 10.4.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

(redacción actual)

Artículo 10.4.02.- Niveles de iluminación

La instalación de alumbrado público habrá de cumplir como mínimo con los siguientes niveles de iluminación:

A. Vías de la Red Primaria y Secundaria y plazas principales ............... .. 30 lux.

B. Vías rodadas de la Red Secundaría, vías peatonales principales y otros espacios

públicos ................................................................................................ 26 lux.

C. Pasos peatonales secundarios, accesos privados a viviendas ............. 10 lux.

Para todos los casos se considerará como coeficiente de conservación 0,65.

La uniformidad mínima exigible será:
	Vía o espacio
	Uniformidad media
	Uniformidad extrema

	Rodada
	0,65
	0,35

	Peatonal
	0,50
	0,25


(redacción modificada)

Artículo 10.4.02.- Niveles de iluminación

Los niveles de iluminación estarán sujetos al Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a A-07, (REAL DECRETO 1890/2008, de 14 de noviembre)

(redacción actual)

Artículo 10.4.03.- Soportes y luminarias

Los puntos de luz se instalarán sobre báculo o columna en el borde de la acera, siempre que ésta tenga un ancho mínimo de 2,50 m, cuando el ancho sea menor, o cuando la instalación existente en el resto de la calle esté dispuesta, se situarán sobre el muro de los edificios con brazos y murales.

Los soportes tendrán las siguientes alturas y características:

• Calzadas de ancho superior a 8 m .. Altura 10 m.

• Calzadas de ancho entre 6 y 8 m .... Altura 8 m.

• Calzadas de ancho inferior a 6 m ... Altura igual a anchura.

• Vías y espacios libres peatonales ...Altura mínima, 2,5 m.

Y serán del modelo definido por el Ayuntamiento.

La disposición de los soportes y su separación, se determinará teniendo en cuenta la potencia de las luminarias y los niveles de iluminación y uniformidad a conseguir. En los espacios peatonales de uso público se habrá de disponer como mínimo una unidad luminosa cada 200 m² de superficie.

En los porches se situarán puntos de luz en el techo o en los muros, según modelo definido por la Corporación.

Las luminarias tendrán carcasa metálica inoxidable y serán herméticas. Las lámparas serán de las características y potencias definidas por la Corporación Municipal.

Todas las unidades luminosas y armarios de control llevarán tomas de tierra individuales y todos los puntos de utilización llevarán elementos de maniobra y protección.

(redacción modificada)
Artículo 10.4.03.- Soportes y luminarias

Los puntos de luz se instalarán sobre báculo o columna en el borde de la acera, siempre que ésta tenga un ancho mínimo de 2,50 m, cuando el ancho sea menor, o cuando la instalación existente en el resto de la calle esté dispuesta, se situarán sobre el muro de los edificios con brazos y murales.

Los soportes tendrán las siguientes alturas y características:

• Calzadas de ancho superior a 8 m .. Altura 10 m.

• Calzadas de ancho entre 6 y 8 m .... Altura 8 m.

• Calzadas de ancho inferior a 6 m ... Altura igual a anchura.

• Vías y espacios libres peatonales ...Altura mínima, 2,5 m.

Y serán del modelo definido por el Ayuntamiento.

La disposición de los soportes y su separación, se determinará teniendo en cuenta la potencia de las luminarias y los niveles de iluminación y uniformidad a conseguir. 
En los porches se situarán puntos de luz en el techo o en los muros, según modelo definido por la Corporación.

Las lámparas serán de las características y potencias definidas por la Corporación Municipal.

Todas las unidades luminosas y armarios de control llevarán tomas de tierra individuales y todos los puntos de utilización llevarán elementos de maniobra y protección.

(redacción actual)

Artículo 10.4.04.- Características de la red

El tendido de las líneas será subterráneo en todo el Suelo Urbano y S.A.P.U., en la medida en que se vaya urbanizando, y en todos los espacios libres y equipamientos instalados en el Suelo No Urbanizable. Sólo podrá ser aéreo el tendido en los casos de iluminación por medio de báculos murales, y en los porches, en los que irá debidamente empotrado.

Los cables serán tetrapolares, tendrá una sección mínima de 6 mm2 en la red subterránea, y 2,5 mm2 en la aérea.

Las entradas o salidas de la red subterránea a fachada de edificio, irán protegidas con tubo blindado en acero galvanizado, hasta una altura mínima de 3m.

El armario de mando será de un material impermeable e inalterable con dos compartimentos independientes, uno de ellos precintable, para la instalación de los aparatos de medida de la empresa suministradora. Contará con:

• Magnetotérmico General III.

• Fusibles de maniobra.

• Contadores de encendido mandador por cédula y reloj.

• Conmutador para encendido automático por cédula o manual.

(redacción modificada)

Artículo 10.4.04.- Características de la red

El tendido de las líneas será subterráneo en todo el Suelo Urbano y S.A.P.U., en la medida en que se vaya urbanizando, y en todos los espacios libres y equipamientos instalados en el Suelo No Urbanizable. Sólo podrá ser aéreo el tendido en los casos de iluminación por medio de báculos murales, y en los porches, en los que irá debidamente empotrado.

Los cables serán tetrapolares, tendrá una sección mínima de 6 mm2 en la red subterránea, y 2,5 mm2 en la aérea.

Las entradas o salidas de la red subterránea a fachada de edificio, irán protegidas con tubo blindado en acero galvanizado, hasta una altura mínima de 3m.

El armario de mando será de un material impermeable e inalterable con dos compartimentos independientes, uno de ellos precintable, para la instalación de los aparatos de medida de la empresa suministradora. Contará con:

• Magnetotérmico General III.

• Fusibles de maniobra.

• Contadores de encendido mandador por cédula y reloj.

• Conmutador para encendido automático por cédula o manual.

La instalación de la red y de los aparatos de seguridad y control eléctricos estará sujeta al Reglamento electrotécnico para baja tensión REBT (REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto)

PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA
El artículo 108 de la Ley 2/2006 establece los contenidos del Programa de participación ciudadana que establecerán los objetivos, estrategias y mecanismos suficientes para posibilitar a los ciudadanos y ciudadanas y entidades asociativas el derecho a participar en el proceso de elaboración de cualquier figura de planeamiento de ordenación estructural. En el caso de la presente modificación, al no constituir su contenido elemento de ordenación estructural no es de aplicación preceptiva, pero si parece conveniente, sin embargo, referirse brevemente a los mecanismos previstos para dar a conocer a la ciudadanía de Eibar su contenido y canalizar sus aportaciones.
Con el fin de reforzar la difusión del acuerdo y las posibilidades de aportación ciudadana se ha previsto publicar el contenido integro de las modificaciones previstas en la web municipal www.eibar.net para facilitar el conocimiento de la misma por la ciudadanía y la presentación de alegaciones si lo estiman necesario.
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