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EIBARKO HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRAREN 6. ALDAKETA: 137.01. ERREBAL JI EZABATZEA  ETA HERRIKO KULTURA-EKIPAMENDURAKO SISTEMA OROKOR BERRIA SORTZEA.

6ª MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE EIBAR QUE SUPRIME LA AI.137.01 ERREBAL Y CREA NUEVO SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO CULTURAL. 

EIBARKO HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRAREN 6. ALDAKETA: 137.01. ERREBAL JI  KENTZEA ETA HERRIKO  KULTURA-EKIPAMENDURAKO SISTEMA OROKOR BERRIA SORTZEA.
2015eko martxoa.
1.1.- AURREKARIAK:
Eibarko Herriaren Antolamendurako Plan Orokorrari  behin betiko onespena eman zion Gipuzkoako Foru Aldundiaren Diputatuen Kontseiluak 2006ko abenduaren 12an egindako bilkuran; haren testu bateratua 2007ko abenduaren 18ko Diputatuen Kontseiluak onartu zuen eta  2008ko urtarrilaren 22ko Gipuzkoako BOLETIN OFIZIALEAN argitaratu zen.
Beraz, zazpi urte igaro dira hura indarrean sartu zenetik eta hainbat aldaketa joan dira onartzen  denbora tarte horretan honetan egon diren premiei erantzuteko. 
Udal jabetzako partzela Errebal kaleko 11 eta 13 zenbakietan aurkitzen da; lehen, han, herriko azoka plaza eta musika eskola zeuden.  Horregatik zegoen herri-jabariari atxikia.
Eibarko HAPOk partzela hori hirugarren sektorearen erabilerako hiri-lurtzat sailkatzen du eta egikaritze-unitate baten barruan sartzen du: 137.01 Errebal JI. HAPO garatzeko, 2008. urtean onartu ziren Azterketa Xehekatua, Urbanizatzeko Jarduketa Programa eta unitate horretarako Urbanizazio Proiektua.  Halaber, udal partzela horri zuen atxikipena kendu ondoren, besterentzeko lehiaketa publikorako deia atera zen eta SPV BOULEVARD SL entitateari adjudikatu zitzaion 2007ko maiatzaren 22ko Gobernu Batzarraren erabakiz.  

2009ko azaroaren 18an, SPV BOULEVARD SL enpresa adjudikaziodunak, bere finantza egoera larria zela-eta, partzela besterentzeko kontratua elkar akordioz mozteko eskaera aurkeztu zuen.  2010eko urtarrilaren 25ean Gobernu Batzarrak kontratua elkar akordioz mozteko onespenari baietza ematea erabaki zuen. Horren ondorioz, partzelaren jabetza berriro Eibarko udalaren eskuetara itzuli zen. 
Udalari itzuli ondoren, Udalbatzak, 2011ko uztailaren 26an egindako bilkuran, eremuaren Hiri Antolamendurako Plan Berezi berri bati behin betiko onespena ematea erabaki zuen, eta ordura arteko hirigintza-tresnak bertan behera uztea. 
Urte bi igaro ondoren, artean Plan Bereziaren aurreikuspenak garatzeke zeudenez, 2013ko uztailean parte-hartze prozesua jarri zen abian Errebaleko orubeari eman behar zitzaion erabilera berria eta erabilera horri egokitutako eraikuntza eta urbanizazioa berriro zehazteko.  Prozesu hartan ehun bat pertsonek hartu zuten parte, ahalik eta iritzi gehienak jasotzeko asmoz prestatu zen lagin batekoak.   Ehun horietatik  25 lagunez osatutako talde finko eta sendo batek prozesu osoan zehar jardun zuen beharrean; lagun horiek gizarte-mugimendutik, dendarien alorretik, auzoetatik eta politikagintzaren esparrutik zetozen. Prozesu horren ondoren hainbat ondorio bildu ziren, prozesuaren ardura hartu zuen M Etxea enpresak egindako txostenean jasotakoak. 
Atera zen ondorio nagusia hauxe izan zen: gauzatuko zen jarduketa horrek indartu egin behar zuela gune publikoa, hiri-ingurunea ondu, Untzaga eta Urkizu jarduera-zentro bi horien artean dagoen lekua delako, gaur egun, hiri-ikuspegitik, leku hutsa. Ikusi zen baita Coliseoak berak dituen aukerak eta leku haren inguruan dauden denda txiki guztienak ere handitu egin zitezkeela.  

Indarrean dagoen planeamenduak eta prozesuan parte hartu zuten alor edo sektore batzuk konfiantza gehiago zuten marka jakinetako edo azalera askoko denda handien erakarpen indarrean; hala ere, ekipamendu oneko gune publiko eder baten alde egin zuten gehienek, jendea erakartzeko betiko azoka plaza han txertatuta; horrela, kanpoko aldea indartzeaz gain, bertaratzen den jendea edo erabiltzaileak ere ez ditu isolatuko beren egitekoetan   (merkataritza-zentro batek egiten duena),  eta prezioen aldetik ere ez du lehiarik sortuko.
Parte-hartze prozesutik atera zen ondorioa hauxe izan zen: partzelaren erabilera nagusiak ezin zuela jarraitu —indarrean dagoen planeamenduak jasotzen duen bezala— hirugarren sektoreko merkataritza-zentrorako erabilerakoa izaten: gune publikokoa eta komunitate- edo herri-ekipamendukoa behar zuela izan, eta batik bat, kultura-erabilerakoa; bateragarria garrantzia gutxiagoko beste erabilera batzuekin, azoka bera bakarrik edo azoka eta aparkaleku erabilerekin.   
Ondorio horietan oinarrituta, 2014ko martxoan ideia lehiaketa baterako deialdia atera zen, kultura ekipamendura zuzenduko litzatekeen erabilera askotarako gune bat diseinatzeko. Lehiaketa horrek 5 proposamen irabazle aukeratzea zuen xedetzat, eta aukeratu ondoren berriro ere herriko jendearen artean jartzea eztabaidagai. Lehiaketa horren ebazpena eman ondoren, ERREBAL IREKI izeneko proposamena izan zen alderdi guztietatik eta gauzatu nahi ziren asmoei begira egokientzat hartu zena. 
2014ko azaroan beste bigarren lehiaketa-dei bat luzatu zen kultura-ekipamendu berria eta haren aldameneko urbanizazioa gauzatzeko proiektuaren erredakzioa adjudikatzeko. Lehiaketa hori VAUMM estudioari esleitu zaio eta dagoeneko entregatu du Udalean oinarrizko proiektua. 
1.2 ESPARRURAKO AURREIKUSPEN BERRIAK.
Eremuaren mugapena bat dator HAPOk Errebal 137.01 JI-rako finkatzen duenarekin, beraz, azalerak lehengoa izaten jarraitzen du. Ostera, sestra gainetik aurreikusia zegoen eraikigarritasuna goitik behera aldatzen da: eraikigarritasuna murriztu egin da eta gune libreen portzentajea gehitu.
Sestra gainean eraikiko den azalerak 2.681,82 m2 izango ditu. Horietatik 700 m2 inguruk plaza estali bat izango dute, gune libre legez eta kultura-ekitaldietarako erabili ahal izango dena.  Indarrean dagoen antolaketan sestra gainean baimendutako eraikigarritasuna 6.773 m2koa da, beraz, aldaketa honetan aurreikusitakoaren dagoen aldea % 250ekoa da.
Aurreikusitako profilak  soto 2, etxabea edo beheko solairua eta goi-solairu bi ditu, baina sestra gaineko partzelaren okupazioa aurreko antolaketarena baino askoz txikiagoa da, beraz, gune libre gehiago lortzen dira. 

Eraikin berriak izango duen gehieneko garaiera edo altuera 12,25 metrokoa izango da Errebal kaletik dagoen sarbidearen sestratik -+113,75 kota- eraikinaren kotarik altueraraino edo eraikina Muzategi kalearekin elkartzen den lekuraino, +126,00 m-ko kotan. Horrek lotuko du ekipamendu-eraikinaren gain lau erabilgarria Muzategi kalearekin.
Oinarrizko proiektuaren Memoriak erabilera hauek ematen dizkio eraikinari:
Sestra azpiko -1 eta -2 solairuak: aparkalekuetarako soto bi. -2 solairuak han inguruan bizi den jendearendako aparkalekuak edukiko ditu eta -1 solairuak txandakako aparkalekua izango du. 
Behe solairua:
Azoka edo plazia: 7 saltoki finko ditu eta horiez gain beste hainbat saltoki baserritarrentzat.  Azokaren eta erabilera anitzeko aretoaren artean kafetegia dago, alde biak komunikatuko dituena. Kafetegiak mahaiak jartzeko lekua du –azokatik banandu daitekeenak- eta sukaldea ere bai. Azokak aldagelak izango ditu bertako langileentzat; baita biltegi bat ere.
Askotariko gunea / Plaza estalia: Leku horretan jarduera edo eginkizun ludikoak eta ekitaldi publikoak gauzatuko dira. Leku horrek agertoki finkoa du, eta haren azpian kamerinoak daude.. Muzategiko hormari itsatsia bere biltegi propioa du.
Hego-ekialdeko izkinan plaza-aurreko bat egokituko da, Coliseo eraikinaren fatxadaren parean. 
Lehenengo solairua.
Tailerrak (gelak). Solairu honetan funtzio anitzeko aretoa izango dugu, gauza askorako erabiliko den kultura-aretoa. Azokaren gaina gune publiko erabilgarritzat funtzionatzen du: Coliseo pareko plaza-aurrea eta Muzategi kalea elkartzen duen lekua da.
Bigarren solairua.
Tailerrak (gelak).
1.3. ALDAKETA HONEN PREMIA.
Adierazi den bezala, parte hartze prozesuaren emaitza ikusita, Udalak partzelaren erabilera eta haren okupazio-parametroak sustraitik aldatzea erabaki du, eta horrela, ekipamendu-erabilera emango zaio eta askoz okupazio txikiagoa izango du. 
Teorian behintzat, indarrean dagoen antolaketak utziko luke aurreikuspen aldaketa hori egiten. Erabilerari dagokionez, planeamenduak aurreikusitako erabilera nagusia hirugarren sektoreari dagokiona eta erabilera bateragarriak dira. HAPOaren 8.3.08.02.06 artikuluak merkataritza-erabilerarekin dauden erabilera baimenduak eta osagarriak arautzen ditu, eta mota guztietan ekipamendukoa da erabilera baimendutzat arautzen duena.  Beraz, oraingo antolaketa aldatu gabe, ekipamendu-erabilera ezarri ahal izango litzateke erabilera baimendu gisa.  Halaber, eraikigarritasunaren erregulazioa gehienekotan egiten denez, HAPOa aldatzeke okupazio txikiago bat arautzea ere bidezkoa izango litzateke; edozelan ere, oraingo Plan Berezia aldatu edo ordeztu egin beharko litzateke. 
Hala ere, aurrekoa egin daitekeen gauza bada ere, antolaketaren ikuspegitik segurtasun juridiko handiagoa eta argitasun handiagoa eskaintzen du HAPO udalak dituen asmo berrietara egokitzea.  Bestalde, ekipamendu berriaren neurriak, haren kokapenak eta zertarakoak, biztanleria osoari zerbitzu ematera eta jarduerak eskaintzera bideratzen dute; beraz, inolako ezbairik gabe, sistema orokortzat sailkatu behar dugu. Hartara, ekipamendu komunitarioko sistema orokor berri bat izango litzateke.  2/2006 legearen 53. artikuluak, egiturazko hirigintza-antolamendutzat hartzen diren gaiak zehazten ditu eta 1.f. atalean jasotzen du sistema orokorren sarea zehaztea, hirigintzaren garapenaren arrazionaltasuna eta koherentzia ziurtatzeko. Beraz, hortik ateratzen den ondorioa hauxe da: HAPOak aurreikusi gabeko sistema orokor berri bat sortzea egiturazko hirigintza-antolamendua aldatzen duen erabaki bat dela eta, horren ondorioz, komenigarria ez ezik beharrezkoa ere badela HAPOaren honako aldaketa hau tramitatzea eta onartzea, sistema orokor sortu berriari izenaz gain izana ere eman dakion. 
Eta, era berean, beharrezkoa da honen aurreko antolaketa garatzearren onartu zen HAPB edo Plan Berezi hura bertan behera uztea.
1.4. ALDAKETAREN EDUKIA. ERREBAL 3  AZPIEGITURAKO ZUZKIDURA PUBLIKOA EGIKARITZEKO JARDUKETA SORTZEA.
Eremu hartan bete nahi den asmoa da hiriaren erdialdeko hiri-gune hori bere onera ekartzea, gune libre berriak lortuz eta hiritarrei zerbitzu-eskaintza handiagoa emanez eta, aldi berean, inguru hartako garapenaren motor bilakatu. 
Ostera, partzelaren sailkapen globala eta xehatua aldatu egingo da eta kultura komunitate-ekipamendurako erabilerara zuzenduko, sistema orokor bat eratuta.
Eibarko Hiri Antolamendurako Plan Orokorrak edo nagusiak,  bere 5. tituluan, Sistema Orokorrak zer diren azaltzen du. Sistema Orokorrak, Egitura Organikoaren eta Erabilera Globalen planoetan zedarrituta agertzen dira, eta kategoria bakoitzak bere bilbe zehatz eta berezia du; horien artean dugu komunitate-ekipamenduko Sistema Orokorra. 

5.1.02.02 artikuluan arautzen dira sistema orokorrak, eta sistema orokorren elementuei lotutako erabilera bakoitzaren erregulazio berezia edo berariazko arautzea “8. TITULUA. ERABILEREN ARAUAK” deritzon atalean agertzen da, sistema orokorrak burutzean errespetatu beharko diren baldintzak ere tartean direla. 

8.3.04.02.09 artikuluak arautzen du ekipamendu sozio-kulturalaren erabilera eta hauxe ezartzen du:
Jakintza jagoteko, transmititzeko eta gordetzeko jarduerak; arteen eta ikerketen erakusketarakoak; jarduera soziokulturalak; harreman edo elkartzezko jarduerak; eta jarduera nagusiaren osagarri diren jarduerak hartzen ditu. Mota honetan sartzen dira, adibidez: kultura etxeak, liburutegiak, artxiboak, museoak, erakusketa gelak, auzo elkarteak, kultura elkarteak, kirol elkarteak, hiritarren elkarteak, kluben egoitzak, eta abar.
Sistema orokorrak edo sistema orokor horien elementuak, gai espezifikoaren arabera dagokien proiektu teknikoa idatziz garatuko dira. Hala ere,  Udalak erabaki ahal izango du sistema orokorren beste edozein elementu edo osagai Plan Berezi baten bitartez burutu behar izatea, hain zuzen ere, Plan Nagusian aurreikusitako lurzoru erreserbak egokitu behar direnean edo elementuaren ezarpenaren eta gertu duen ingurunearen arteko koordinazioa berriro doitzea komeni denean. Oraingo kasu honetan,  erabilera berria ezartzeak duen garrantziagatik, beharrezkoa da Eibarko Hiri Antolaketaren Plan Orokorraren Aldaketa Puntuala tramitatzea,  kultura komunitate-ekipamenduko sistema orokor berria sortu ahal izateko. Aldaketa puntual horrek jasotzen ditu eraikigarritasunari buruzko parametroak, lurzoruaren okupazioari dagozkionak eta gainerakoak; horiek denak parte hartze prozesuan adostuak eta oinarrizko proiektuan jasoak. 
Jarduketa-motari dagokionez, sistema orokorren sareko zuzkidura publikoa egikaritzeko edo betearazteko jarduketa bat izango litzateke, 2/2006 Legearen 139. artikuluak arautzen dituen horietakoa. Hala ere, oraingo kasu honetan ez da beharrezkoa desjabetze bidez jardutea, Udalak partzelaren jabetza berreskuratu duelako.
Zuzkidura publiko bat egikaritzeko jarduketa bat denez, 2/2006 Legearen 135. artikuluaren arabera ez da behar, ez Urbanizatzeko Jarduketa Programa tramitatzerik, ez Birpartzelatze Proiekturik eta ezta banaketa-arearen mugapenik ere. Ostera,  antolaketa xehatu bat behar du, Aldaketa honetan jasotzen dena; eta behar du baita zuzkidura publikoaren obra-proiektuaren onarpena, une honetan idazten ari dena.
HAPOn fitxa berri bat sartuko da, kultura zuzkidura berriaren  hirigintza-parametroak eta antolaketa zehatza jasotzeko, geroxeago azalduko den bezala.
Aldaketak ez du ezertan aldatzen lurzoruaren sailkapena, hiri-lurzoru finkatugabea  izaten segitzen baitu. Ez diete eragiten, ez Lurzoru Urbanizaezinari, eta ezta ingurumenaren ikuspegitik hauskorrak diren aldeei ere, beraz, ez da tramitatu behar Ingurumenaren gaineko  Eraginaren Azterketarik.
Aldaketa hau 2/2006 Legearen 104. artikuluak arautzen dituen aldaketa horietako bat da eta haren 1. atalaren aurreikuspenak aplikatzen zaizkio:
Hirigintza-planen zehaztapenak berrikusi eta zehaztapenetan edozein aldaketa egiteko, plan-mota berbera erabili beharko da, eta, gainera, zehaztapen horiek onartzeko jarraitutako prozedura bera erabili beharko da.
Eibarko HAPOaren kasuan, 1.2.05.01 artikuluak hauxe dio: Aldaketa espedienteen maila. Plan Nagusiko erabakien aldaketak dagokien mailak eta arau loturak eskatzen duten prozedura izapideak bete beharko ditu, beren izaeraren eta proiektu honetan horri buruz ezartzen den sistematizazioaren arabera, non eta maila handiagoko hirigintza espediente batean azken honi atxikitzen zaiola berariaz ezartzen ez den.
2/2006 Legearen 53. artikuluak, egiturazko hirigintza-antolamendutzat hartzen diren gaiak zehazten ditu. Artikulu horrek dioena irakurri ondoren atera daitekeen ondorioa da, aldaketa honen edukiak izan badirela artikulu horretan sartzen direnak, beraz, aldaketa jakin edo puntual honen tramitazioak planeamendu orokorreko instrumentuen tramitazioari berezkoak zaizkien arauak bete beharko ditu. Hain zuzen ere, artikuluaren 1.f) atalari eragiten dio:
· Sistema orokorrean sarea zehaztea, hirigintzaren garapenaren arrazionaltasuna eta koherentzia ziurtatzeko modukoa.
Aldaketa honi izena ematerakoan HAPOren 1.2.05.02 artikuluaren arabera egin da, artikulu horrek, Plan Nagusiaren aldaketa-espedienteak ondoko era honetan izendatu behar direla esaten baitu: “Eibarko Hiri Antolamendurako Plan Nagusiaren Aldaketa” eta ondoren edukia eta garrantzia zehazten dituen adierazpena.
Azkenik, aldaketa-dokumentu honi herritarren parte-hartze Programa txertatu zaio. Bertan, besteak beste, Udal Planeamendurako Aholku Batzordearen tramitean parte hartzeko modua zehazten da.
1.5. ALDAKETA PUNTUALAREN XEDE DIREN LURSAILEN JABETZA.
Toki Araubidearen Oinarrietako 70. artikuluak hauxe ezartzen du: Antolatze-ahala osorik baliatu gabe egindako hirigintza-antolamenduaren aldaketa batek eraikigarritasuna edo dentsitatea handitzen edo lurzoruaren erabilerak aldatzen dituenean, espedientean jaso beharko da zein diren aldaketak ukituriko finkek aldaketa hasi aurreko bost urteetan izan dituzten jabe guztiak edo haien gainean diren bestelako eskubide errealen titular guztiak, erregistroan edo erabilitako tresnan jasotakoaren arabera. 

Artikulu horrek dioenaren arabera, jasota utzi nahi dena da ondoko hauek direla dokumentu honen eraginpean dauden  erregistro-finkak:
	Erregistro-finka.

	25407


Espedientean bertan jaso da azken 5 urte hauetan finka horien eskubide errealen jabeen eta titularren identitatea eta erregistroaren ziurtagiriak erantsi zaizkio espedienteari, horretarako eskatu izan direnak. 

2. HERRITARREK PARTE HARTZEKO PROGRAMA
2006/2 Legearen 108. artikuluak herritarrek parte hartzeko Programaren edukiak ezartzen ditu, herritarrek eta elkarteek, edozein egiturazko antolamenduren plangintzako figura oro egiteko prozesuan parte hartzeko duten eskubide horretaz balia daitezen behar diren helburuak, estrategiak eta mekanismoak finkatzen dituena. Oraingo aldaketa honetan Eibarko herritarrei aldaketaren muina edo edukia ezagutarazteko edo jakinarazteko mekanismoak edo bitartekoak dira, baita hasierako onespena eman aurretik bertatik ere herritarren ekarpenak bideratzeko eta erabakiak hartzeko ere. H1.- Errebalen hona hemen erabili diren bitarteko guzti horiek:
1.- Errebaleko parte hartze prozesua: Eibarko Udalak kontratatutako M Etxea taldeak zuzenduta garatu zen 2013. urtean. Helburua zen Errebal orubearen etorkizuna herriko jendeak erabakitzea (kultura erakundeak, auzo elkarteak, elkarte ekonomikoak, dendarienak, norbanakoak, alderdi politikoak...). Horretarako, IPHE edo ikerkuntza-parte hartze ekintza izenez ezagutzen den metodologia erabili zen.
Uztailaren 2, 3 eta 4an hasi zen martxan tailer birekin eta bateratze-lanarekin, taldeen arteko parte hartze prozesu horren haritik; talde bakoitzak hamar edo hamabi pertsona inguru zituen.
Errebaleko parte hartze prozesua diseinuko fasera iritsi zen aurreko fase biak burutu ondoren: bata, aurretiko azterketaren fasea, eta bestea, diagnostiko parte hartzailearena.  Aurreko fase horietatik aurreneko ondorioak atera ziren -dagoeneko aipatuak-; horiek izan dira orubearen diseinurako jarraibideak definitzeko abiapuntutzat erabili direnak, urrian landu zirenak.
Urrian hasi zen prozesuaren bigarren fasea eta tailer bi eratu ziren udal ordezkariekin eta herriko hainbat elkarte eta kolektibotako kideekin (gizarte, kultura eta ekonomia alorretakoak): ezaugarritze-tailerra eta proposamen-tailerra.  Prozesuari, ateratako ondorioen dokumentuarekin eman zitzaion amaiera.
Prozesuak oso harrera ona jaso zuen herri mailan eta ehun bat pertsonek hartu zuten parte, ahalik eta iritzi gehienak jasotzeko asmoz prestatu zen lagin batekoak.   Ehun horietatik  25 lagunez osatutako talde finko eta sendo batek prozesu osoan zehar jardun zuen beharrean; lagun horiek gizarte-mugimendutik, dendarien alorretik, auzoetatik eta politikagintzaren esparrutik zetozen.  
2.- Ideia lehiaketa. Parte hartze prozesuaren ondorioetan oinarrituta, ideia lehiaketa deialdia kaleratu zen; horren ondorioz, aurkeztu ziren proposamen guztietatik epaimahai batek 5 aukeratu zituen.  Une horretatik aurrera prozesua berriro hiritarrei ireki zitzaien 5 proposamen irabazle horiek jendaurrean aurkeztuta; hori egin ondoren, Jarraipeneko azken tailerra eratu zen. Hortxe aukeratu da orube hartarako proiekturik egokiena.  Tailer horretan proiektu horri iradokizunak egin zaizkio eta, era berean, haren ahulguneak ere atera dira oinarrizko proiektua garatzeko fasean kontuan hartzeko.
Aldaketa dokumentu honek parte hartze prozesu horietan ateratako ondorio guztiak jasotzen ditu. Tramitazioan ondoko mekanismo hauek aplikatuko dira hiritarren parte hartzea errazteko:
1.- Plangintzako  Aholku Batzordea. Aholku batzordea osatzen duten pertsona guztiei Aldaketa hau osatzen duen dokumentazio guztia bidaltzea aurreikusi da, eta Aholku Batzordearen beste bilera berri baterako deia egitea ere pentsatu da, hasierako onespena eman  eta jendearen agerraldiko epea amaitu ondoren. Horrela, Batzordeak bere erizpena egingo du aldaketaren inguruan egon daitezkeen alegazioen eta iradokizunen gainean.
4.-  Jendaurrean jartzea. 2/2006 Legearen 90.5 artikuluak Aldaketa hau onartzeko bete behar den tramitazioa zein den azaltzen du. Beraz, udalak hasierako onespena eman ondoren, jendaurrean utziko du ikusgai, udalerriari dagokion lurralde historikoko aldizkari ofizialean eta lurraldean ale gehien kaleratzen duen egunkarian edo egunkarietan argitara emanez. Aldaketa, gutxienez, hilabete 1ean egongo da jendaurrean azken argitalpenetik kontatzen hasita. 

Erabakiaren hedapena indartzeko asmoz; herritarrek ahalik eta ekarpen gehien egin dezaten, Aldaketa osoa www.eibar.eus  udal webgunean emango da argitara.
5.- Zabalkunderako materiala. 2/2006  Legearen 108. c) artikuluak dioen bezala; legeak eskatzen dituen dokumentuekin batera;  jende artean ezagutu dadin eta jendeak hobeto ulertu dezan; Aldaketa honetan jasotako antolaketa berri honek Errebali etorkizunean nolako itxura emango dion ikusteko infografiak jarriko dira jendaurrean. 
3. 3. HIRIGINTZA ARAUAK
Artikulu hauek dira aldatzen direnak:
4.1.11.01.-. artikulua. Banaketa eremuen zehaztapena.
4.1.16.- artikulua. Ponderazio Koefizienteak.
4.1.21. artikulua.- Egikaritza Unitateak Hiri Lurzoruan
.- ALDATZEN DIREN ARTIKULUAK:
4.1.11.01. artikulua. Banaketa eremuen zehaztapena.
ALDAKETA Artikuluan agertzen den taula horretatik Errebaleko banaketa eremuari buruzko datuak ezabatzen dira, egin zaion aldaketa honekin desagertu egiten baita.  Azalera osoa ere aldatu egin da Errebali dagokiona kenduta. 
 Artikulu aldatua:
4.1.11.01.-. artikulua. Banaketa eremuen zehaztapena.
Atal honetako "4.1.11.03. Artikulua.- Banaketa eremuetan sartuta ez dauden lur sailak" Lur Urbanizagarri bezala sailkatuta dauden lursail guztiak banaketa eremuen sailean sartuta geratzen dira.
Plan Nagusi honek "IV. Tomoa Kudeaketa"ko planoetan grafikoki islatzen den bezala, ondorengo banaketa eremu hauek zehazten ditu:
	BANAKETA EREMUAK
	
	
	
	

	KODEA:
	IZENDAPENA
	AZALERA
(m²a)
	 
	APROBETXAMENDU MOTA.
Am
(m²b erabilera bereizga-rria/ m²a).
	ERABILERA BEREIZGARRIA.

	Hlfg
	BJ
	105
	ARTEGIETA (3-5)
	388
	
	3,58
	BOEtxebizitza

	Hlfg
	BJ
	106
	1-3-5 ASOLA IGARTZA.
	1.041
	
	2,57
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	107
	ARTEGIETAKO GARAJEAK.
	1.896
	
	2,62
	Garajeak

	Hlfg
	BJ
	108
	ASOLAIGARTZA
	5.561
	
	2,46
	BOEtxebizitza

	Hlfg
	BJ
	109
	ARANE-URTZAILE.
	7.784
	
	1,20
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	112
	SOSTOATARREN 14.
	1.142
	
	3,24
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	115
	UBITXA (8-10-12-14)
	2.359
	
	5,07
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	116
	UBITXA 13-15
	962
	
	4,00
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	117
	BLAS ETXEBARRIA 3
	3.783
	
	3,61
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	118
	ESTAZIÑO
	1.882
	
	2,36
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	119
	IBARGAIN
	2.302
	
	3,31
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	120
	FERMIN CALBETON 11.
	486
	
	3,72
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	121
	BITTOR SARASKETA 1
	1.468
	
	3,41
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	122
	BITTOR SARASKETA 9
	920
	
	3,90
	Hirugarren Sektorea eta Erabilera Bateragarriak

	Hlfg
	BJ
	124
	ERREKATXU
	9.883
	
	2,93
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	125
	TXONTAKO PLAN BEREZIA
	140.601
	
	0,87
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	126
	IPARRAGIRRE 10.
	3.923
	
	1,45
	BOEtxebizitza

	Hlfg
	BJ
	129
	JARDIÑETA.
	5.000
	
	1,82
	BOEtxebizitza

	Hlfg
	BJ
	130
	LEGARREGAIN
	2.170
	
	5,27
	BOEtxebizitza

	Hlfg
	BJ
	131
	SOSTOATARREN 9-11-13.
	2.328
	
	3,21
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	132
	ARRAGÜETA 9-11-13-15-17-19-21-23
	2.125
	
	3,87
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	135
	UBITXA 24
	3.564
	
	1,90
	BOEtxebizitza

	Hlfg
	BJ
	136
	MURRATEGI PLAN BEREZIA
	8.992
	
	0,00
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	139
	MEKOLA
	2.430
	
	1,20
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	140
	AZITAINBIDE 2B
	6.005
	
	1,99
	BOEtxebizitza

	Hlfg
	BJ
	141
	JARDIÑETA 34
	662
	219.617
	5,56
	Etxebizitza librea

	Hlfg
	BJ
	203
	OTAOLA 10-12-14-14BIS-16
	5.691
	
	2,63
	Jarduera Ekonomikoa

	Hlfg
	BJ
	207
	MATXARIAKO PLAN BEREZIA
	48.375
	54.066
	1,90
	Jarduera Ekonomikoa


4.1.16.- artikulua. Ponderazio Koefizienteak.
ALDAKETA: Errebaleko aprobetxamendu motari buruzko datua ezabatzen da, Aldaketa honekin desagertu egiten baita egikaritze pribatuko unitate legez. 
 Artikulu aldatua:
4.1.16.- artikulua. Ponderazio Koefizienteak.
Erabilera eta tipologia desberdinetarako ponderazio balioak Gipuzkoako Foru Aldundiak onartutako Katastro Baloraziorako Arau Teknikoak aplikatuta kalkulatutako hondar balioetatik abiatuta erabakitzen dira.
	BANAKETA EREMUAK
	IZENDAPENA
	ERABILERAK
	POND. KOEF.
	APROBETXAMENDU MOTA

(m2b erabilera bereizgarri / m2a)

	
	
	
	
	

	
	ARTEGIETA 3-5
	BOEtxebizitza
	1,00
	 

	105. BJ 
	 
	Etxebizitza Libreak
	0,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	1,63
	3,58

	 106 BJ
	ASOLA-IGARTZA 1-3-5
	BOEtxebizitza
	0,00
	 

	 
	 
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,00
	 

	
	 
	Garajeak
	0,23
	2,57

	       107 BJ
	 ARTEGIETAKO GARAJEAK


	Garajeak
	1,00
	2,62

	 108 BJ
	ASOLA-IGARTZA
	BOEtxebizitza
	1,00
	 

	 
	 
	Etxebizitza Libreak
	0,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	1,62
	2,46

	       109 BJ
	ARANE-URTZAILE
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	

	 
	 
	Tertziarioa
	0,70
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,24
	1,20

	112 BJ
	SOSTOATARREN 14
	BOEtxebizitza
	0,00
	 

	 
	 
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,26
	3,24

	 115 BJ
	UBITXA 8-10-12-14
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,29
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,26
	5,07

	 116 BJ
	UBITXA 13-15
	BOEtxebizitza
	0,00
	 

	 
	 
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,21
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,00
	4,00

	 117 BJ
	BLAS ETXEBARRIA 3 PLAN BEREZIA
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,23
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,26
	3,61

	 118 BJ
	ESTAZIÑO
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,76
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,28
	2,36

	 119 BJ
	IBARGAIN
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,23
	3,31

	 120 BJ
	FERMÍN CALBETÓN 11
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	1,36
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,22
	3,72

	 121 BJ
	BITTOR SARASKETA 1
	BOEtxebizitza
	0,00
	 

	 
	 
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,78
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,18
	3,41

	 122 BJ
	BITTOR SARASKETA 9
	Garajeak
	0,24
	 

	 
	 
	Tertziarioa y Usos Compatibles
	1,00
	3,90

	 124 BJ
	ERREKATXU
	BOEtxebizitza
	1,00
	 

	 
	 
	Etxebizitza Libreak
	0,00
	 

	 
	 
	Tertziarioa
	0,98
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,00
	2,72


	BANAKETA EREMUA
	IZENDAPENA
	ERABILERAK
	Pond. Koef.
	APROB. MOTA

	
	
	
	
	(m2 erabilera bereizgarri/m²a)

	 125 BJ
	TXONTAKO PLAN BEREZIA
	BOEtxebizitza
	0,12
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	
	Tertziarioa
	0,37
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,14
	0,87

	 126 BJ
	IPARRAGIRRE 10
	BOEtxebizitza
	1,00
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	0,00
	 

	 
	
	Tertziarioa
	1,73
	 

	 
	 
	Garajeak
	1,62
	1,45

	 129 BJ
	JARDIÑETA
	BOEtxebizitza
	1,00
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	0,00
	 

	 
	
	Tertziarioa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	1,62
	1,82

	 130 BJ
	LEGARREGAIN
	BOEtxebizitza
	1,00
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	0,00
	 

	 
	
	Tertziarioa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	1,82
	5,27

	 131 BJ
	SOSTOATARREN 9-11-13
	BOEtxebizitza
	0,00
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	
	Tertziarioa
	0,60
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,31
	3,21

	132 BJ
	ARRAGÜETA 9-11-13-15-17-19-21-23
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	
	Tertziarioa
	1,17
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,31
	3,87

	 135 BJ
	UBITXA 24
	BOEtxebizitza
	1,00
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	0,00
	 

	 
	
	Tertziarioa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	1,62
	1,90

	 136 BJ
	MURRATEGIKO PLAN BEREZIA
	BOEtxebizitza
	0,00
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	0,00
	 

	 
	
	Jarduera Ekonomikoa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,00
	0,00

	 139 BJ
	MEKOLA 4
	BOEtxebizitza
	0,00
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	
	Tertziarioa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,23
	1,20

	 140 BJ
	AZITAINBIDE 2B
	BOEtxebizitza
	1,00
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	0,00
	 

	 
	
	Tertziarioa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	1,62
	1,99

	 141 BJ
	JARDIÑETA 34
	BOEtxebizitza
	0,00
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	1,00
	 

	 
	
	Tertziarioa
	0,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,00
	5,56

	 203 BJ
	OTAOLA 10-12-14-14BIS-16
	Etxebizitza Libreak
	0,00
	 

	 
	
	Garajeak
	0,23
	 

	 
	 
	Jarduera Ekonomikoa
	1,00
	2,63

	 207 BJ
	 MATXARIAKO PLAN BEREZIA
	BOEtxebizitza
	0,00
	 

	 
	
	Etxebizitza Libreak
	2,33
	 

	 
	
	Jarduera Ekonomikoa
	1,00
	 

	 
	 
	Garajeak
	0,47
	1,90


4.1.21 artikulua.- Egikaritze unitateak hiri lurzoruan.

ALDAKETA: Errebal EUren datuak ezabatzen dira, aldaketa honekin desagertu egin baita. Taula aldatua da argitraatzen den gauza bakarra, testua ez baita ukitu. 
Artikulu aldatua.

4.1.21. artikulua- Egikaritze unitateak hiri lurzoruan.  
(taula bakarrik argitaratzen da, testua ez baita ukitu)
	EGIKARITZE UNITATEAK BIZITEGIRAKO HIRI LURZORUAN

	KODEA
	IZENDAPENA
	AZALERA

(m²a)

	Hlfg
	EU
	105
	01
	ARTEGIETA 3-5
	388

	Hlfg
	EU
	106
	01
	ASOLAIGARTZA 1-3-5
	1.041

	Hlfg
	EU
	107
	01
	ARTEGIETAKO GARAJEAK
	1.896

	Hlfg
	EU
	108
	01
	ASOLAIGARTZA
	5.561

	Hlfg
	EU
	109
	01
	ARANE-URTZAILE
	7.784

	Hlfg
	EU
	112
	01
	SOSTOATARREN 14
	1.142

	Hlfg
	EU
	115
	01
	UBITXA 8-10-12-14
	2.359

	Hlfg
	EU
	116
	01
	UBITXA 13-15
	962

	Hlfg
	PE
	117
	
	BLAS ETXEBARRIA 3
	3.783

	Hlfg
	EU
	118
	01
	ESTAZIÑO
	1.882

	Hlfg
	EU
	119
	01
	IBARGAIN
	2.302

	Hlfg
	EU
	120
	01
	FERMÍN CALBETON 11
	486

	Hlfg
	EU
	121
	01
	BITTOR SARASKETA 1
	1.468

	Hlfg
	EU
	122
	01
	BITTOR SARASKETA 9
	920

	Hlfg
	EU
	124
	01
	ERREKATXU
	9.883

	Hlfg
	PE
	125
	
	TXONTAKO PLAN BEREZIA
	140.601

	Hlfg
	EU
	126
	01
	IPARRAGIRRE 10
	3.923

	Hlfg
	EU
	129
	01
	JARDIÑETA
	5.000

	Hlfg
	EU
	130
	01
	LEGARREGAIN
	2.170

	Hlfg
	EU
	131
	01
	SOSTOATARREN 9-11-13
	2.328

	Hlfg
	EU
	132
	
	ARRAGÜETA 9-11-13-15-17-19-21-23
	2.125

	Hlfg
	EU
	135
	01
	UBITXA 24
	3.564

	Hlfg
	PE
	136
	
	MURRATEGIKO PLAN BEREZIA
	8.992

	Hlfg
	EU
	139
	01
	MEKOLA 4
	2.430

	Hlfg
	EU
	140
	01
	AZITAINBIDE 2B
	6.005

	Hlfg
	EU
	141
	01
	JARDIÑETA 34
	662

	Hlfg
	EU
	142
	
	TXALTXAKUA
	2100

	
	
	
	
	
	

	EGIKARITZE UNITATEAK JARDUERA EKONOMIKOETARAKO HIRI LURZORUAN.

	KODEA
	IZENDAPENA
	AZALERA

(m²a)

	Hlfg
	EU
	203
	1
	OTAOLA 10-12-14-14BIS-16
	5.691

	Hlfg
	PB
	207
	 
	MATXARIAKO PLAN BEREZIA
	48.375

	Hig
	Sek.
	2C
	202
	 ERISONO (ERIANO) SEKTOREA
	134.718
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