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TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1º. AMBITO DE APLICACIÓN
Las presentes ordenanzas serán aplicables, desde su entrada en vigar, en el área objeto del presente documento: El A.3.3. ipurua del Plan General de Eibar, y regirán hasta que sean derogadas o modificadas por otro posterior
ARTICULO 2º. VIGENCIA

Estas ordenanzas entrarán en vigor el día siguiente al de la publicación de su texto integro en el Boletín Oficial de la Provincia.
La nulidad, anulación o modificación de algunas de las determinaciones del presente documento no afectarán a la validez de las restantes prescripciones, salvo en el supuesto de que alguna de éstas resulte inaplicable por circunstancias de interrelación o dependencia de aquéllas.
ARTICULO 3º. FUENTES Y JERARQUÍA NORMATIVA

Sin prejuicio de su subordinación a las Leyes, Reglamentos Generales y otras Disposiciones de mayor rango, estas ordenanzas deberán ser respetadas en los Proyectos de Urbanización y Edificación. 

También se respetará en los Estudios de Detalle que, en su caso, fueran convenientes o precisos redarctar.

La validez y vigencia del presente documento de Plan Especial de Ordenación Urbana se remite al cumplimiento de las determinaciones del Plan General de Eibar, por lo que resultarán inaplicables aquellas determinaciones que puedieran contradecir dicho documento de superior rango jerárquico.
Con carácter complementario, y para regular aspectos no previsto en las presentes ordenanzas, será de aplicación el Régimen Urbanístico General de las Zonas Residenciasles Intensivas y Ordenanzas contenidas en el Plan General de Eibar.

No obstante, es criterio general del Plan, la flexibilidad del mismo en cuánto a la deflegación a figuras más pormenorizadas y sus respectivos análisis (Estudio de Detalle, Proyectos de Urbanización…) la resolución de aquellos aspectos de contenido técnico y arquitectónico que cumpliendo los parámetros urbanísticos fundamentales de la Ley 2/2006 en cuánto a, entre otros cuantías y estándares pudieran ser considerados de interés público.
ARTICULO 4º. DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PROYECTO Y AVANCE NORMATIVO DE LOS MISMOS

El presente proyecto está constituido por los siguientes documentos:

Documento 1. Memoria informativa y justificativa

Documento 2. Planos de información.

Documento 3. Planos de ordenación pormenorizada.

Documento 4. Estudio de las directrices de organización y gestión de la ejecución.

Documento 5. Normas urbanísticas de desarrollo.

Documento 6. Estudio de la viabilidad económico-financiera.

Si bien el contenido normativo del presente proyecto queda definido por el conjunto de documentos señalados en el párrafo anterior, son los planos definidos como tales en los Documentos 2 y 3 (Planos de Información y Ordenación Pormenorizada) y el Documento 5 (Normas urbanísticas de desarrollo), los que poseen un carácter específicamente normativo y de regulación de la actividad urbanística y, por tanto, ésta se deberá ajustar de forma obligada a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un carácter fundamentalmente informativo.
Si se advirtiera discordancia respecto de una determinación urbanística concreta entre planos de carácter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecerá en los planos redactados a una escala más amplia, salvo que la discrepancia responda a un manifiesto error  material en el contenido de estos últimos.
TITULO II. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

ARTICULO 6º. PROGRAMA DE DESARROLLO

El presente documento de Plan Especial del sistema general de equipamiento deportivo Ipurua (A.33. Ipurua), se desarrollará y complementará por medio de un proyecto de ejecución y la urbanización complementaria de la misma.
TITULO III. NORMATIVA DE USOS
SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Se califica así la zona del area, según el Plan General de Eibar el uso de equipamiento se denomina como USO 3.
ARTICULO 7º. DEFINICION USO EQUIPAMIENTO

El uso de equipamiento comprende los espacios, locales y edificios destinados a las actividades que tienen por finalidad dotar al ciudadano de los servicios necesarios para su esparcimiento, educación, enriquecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora de la calidad de vida.

ARTICULO 8º. TIPO DE USO DE IPURUA
El plan general de Eibar define los tipos de usos de los equipamiento. El ámbito de ipurura esta definido como suo Tipo 1. Deportivo. 
Tipo 1. Deportivo

Comprende las actividades destinadas a la práctica, enseñanza o exhibición de especialidades deportivas o de cultura física, así como las actividades complementarias de la actividad principal.

No incluye actividades ligadas física y funcionalmente a otros usos, tales como universitarios, docentes, etc.

Se incluyen en este tipo, a título de ejemplo: las instalaciones deportivas al aire libre, las cubiertas, los gimnasios, polideportivos, etc
ARTICULO 9º. TIPOS DE USOS COMPLEMENTARIOS DE IPURUA

Tipo 2. Docente

Comprende las actividades destinadas a la formación humana e intelectual de las personas en sus diferentes niveles, incluso las actividades complementarias de investigación, custodia, administración, tales como comedores, cafeterías, vivienda destinada al personal encargado de la vigilancia y conservación, etc. 
Se incluyen en este tipo, a título de ejemplo: los centros universitarios, (facultades, escuelas técnicas y universitarias),  Primaria,  secundaria,  bachillerato,  infantil,  preescolar,  guarderías, educación especial, educación para adultos, academias, talleres ocupacionales, conservatorios, escuelas de artes y oficios, centros de investigación científica y técnica vinculados a la docencia, etc

Tipo 9. Socio-cultural

Comprende las actividades destinadas a la custodia, transmisión y conservación de los conocimientos, exhibición de las artes y la investigación, las actividades socio-culturales, de relación o asociación, así como las actividades complementarias de la principal. Se incluyen en este tipo, a título de ejemplo: casas de cultura, bibliotecas, archivos, museos, salas de exposiciones, centros de asociaciones vecinales, culturales, deportivas y agrupaciones cívicas, sedes de clubes, etc.

Uso Terciarios (Uso 7) Tipo 3 Comercial al por menor de carácter no concentrado de servicios hosteleros
Definición Uso Terciario: Comprende las actividades destinadas a la realización de transacciones comerciales, servicios personales, administrativos, técnicos o monetarios y de mercancías, excepto las incluidas en los usos de Equipamiento y Servicios Urbanos y Administrativos Comprende aquellas actividades destinadas a la exposición previa y a la prestación de servicios al público, siempre que la actividad comercial esté separada del centro de producción.

Incluye aquellos establecimientos de venta de productos cotidianos (alimentación y hogar), en régimen de autoservicio, con secciones de venta tradicional, cuya superficie no sea superior a 400 metros cuadrados(400 m2).

Asimismo, comprende las actividades destinadas a la compra, venta o permuta de mercancías al por menor o servicios personales, incluyendo su almacenamiento inmediato, donde  se  establece  una  relación  no  cualificada  en  el  intercambio  y  las  actividades destinadas a la comercialización de bienes y productos, a la prestación de servicios hosteleros, de reparación de pequeña maquinaria, de servicios personales y a la prestación de servicios en general.

Se incluyen en la comercialización de bienes y productos, a título de ejemplo, los comercios de alimentación, bebidas, tabaco, textil, confección, perfumerías, droguerías, equipamiento del hogar, equipamiento del automóvil, etc

Se  incluyen  en  la  prestación  de  servicios  hosteleros,  a  título  de  ejemplo,  los restaurantes, bares, tabernas, cafeterías, degustaciones, pubs, discotecas, salas de juegos recreativos, salas de fiestas, etc.

Se incluyen en la prestación de servicios de reparación, a título de ejemplo, los locales destinados a la reparación de pequeña maquinaria, electrodomésticos y bienes de consumo.

Se incluyen en la prestación de servicios personales, a título de ejemplo, las tintorerías, lavanderías, peluquerías, institutos de belleza, etc.

Se incluyen en la prestación de servicios en general, a título de ejemplo, las dependencias  de  mensajerías  con  superficie  igual  o  inferior  a  75  m²,  las  librerías, papelerías, imprentas, etc
Otros usos (Uso 9) Tipo 1. Local de garaje y aparcamiento vinculado a otro uso y Tipo 2. Instalaciones generales o comunes de los edificios”, vinculados a los usos implantados.
Uso de servicios urbanos y administrativos (Uso 4) Tipo 3. Aparcamientos autónomos

Comprende aquellos espacios destinados exclusivamente al estacionamiento de vehículos no estando, por tanto, vinculados al servicio de otro uso. La diferencia con el garaje estriba en que éste es un local destinado al estacionamiento de vehículos, pero vinculado y al servicio de otro uso principal.
TITULO IV. ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACIÓN
Será de aplicación el TITULO 9 condiciones de edificacion del Plan General de Eibar exceptuando en las condiciones de altura y vuelo que quedará de la siguiente manera

ARTICULO 10º. ALTURA MINIMA

En  los  edificios  destinados  a  usos  de  equipamiento,  servicios  urbanos  y administrativos, terciario-comercial y oficinas:

· Altura libre mínima 3,00 metros.

· Altura libre máxima 4,50 metros.

· Altura útil mínima 2,50 metros con la siguiente salvedad.

· 2,20 metros en los locales de servicios o instalaciones, incluidos aseos.
· Altura libre mínima en garajes 2,3m con carácter general. Pudiendo descender hasta 2m bajo canalizaciones o elementos estructurales lineales.

ARTICULO 11º. VUELOS

Se mantiene las condiciones generales de vuelos del Plan General de Eibar exceptuando los vuelos de la calle Santa Ines e Ipurua que vienen definidos en los planos adjuntos.
TITULO V  CLASES DEL SUELO. ESTATUTO JURIDICIO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO 

1.1. CAPITULO 1 REGIMEN DE LA EDIFICACIÓN
ARTICULO 12º

Será de aplicación el TITULO 2 CAPITULO 2.3. REGIMEN DE LA EDIFICACIÓN del Plan General de Eibar.

TITULO VI PROTECCION DE LA EDIFICACION
ARTICULO 13º

Será de aplicación el TITULO 11 PROTECCIÓN DE LA EDIFICACIÓN del Plan General de Eibar.
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