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1.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL
1.1.- ANTECEDENTES:

El Plan General de Ordenacion Urbana de Eibar fue aprobado con caricter definitivo, por el
Consejo de Diputados de la Diputacién de Gipuzkoa, con fecha 12 de diciembre del 2006 y su
texto refundido fue aprobado por el acuerdo del Consejo de Diputados de 18 de diciembre de
2007, publicado en el BOLETIN OFICIAL de Gipuzkoa de 22 de enero de 2008.

Han transcurrido, por tanto, cuatro afios desde su entrada en vigor, y se hace necesario
actualizar su regulacidn para responder a algunas necesidades planteadas en este tiempo. Tres
son las cuestiones que se incluyen en la presente Modificacion :

e El cambio de la delimitacién del Area Integrada 118 Estazifio.

e La creacién de un sistema general de equipamiento comunitario sanitario en Otaola
hiribidea 6-8.

e Lacreacion de un sistema general de equipamiento comunitario funerario en Santaifies
kalea

La presente modificacion es de las reguladas por el articulo 104 de la ley 2/2006, y se le
aplican las previsiones de su apartado 1:

La revision y cualquier modificacion de las determinaciones de los planes urbanisticos
deberd realizarse a través de la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento
seguido para la aprobacion de dichas determinaciones

En el caso del PGOU de Eibar su articulo 1.2.05.01.- Rango de los expedientes de
modificacion establece que La modificacion de las determinaciones del Plan General se
sujetard a los tramites procedimentales que exijan el rango y la vinculacion normativa que
les correspondan, en funcion de su propia naturaleza y de la sistematizacion que al respecto
se establece en el presente proyecto, salvo que se hubiese establecido expresamente en un
expediente urbanistico de mayor rango, su adscripcion a éste ultimo.

El articulo 53 de la ley 2/2006 define las materias consideradas como ordenacién urbanistica
estructural, de cuya lectura se puede deducir que los contenidos de la presente modificacion si
forman parte de la misma, por lo que la tramitacién de la presente modificacién puntual
deberd ajustarse a las reglas propias de la tramitacién de los instrumentos de planeamiento
general. En concreto afecta a los puntos 1.f y 2.b y c del articulo:
® La determinacion de la red de sistemas generales que asegure la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico
® La determinacion en suelo urbano de las dreas cuya ordenacion se remita a plan
especial
® La fijacion de la edificabilidad urbanistica
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Se ha denominado a la presente modificacion de acuerdo con el Articulo 1.2.05.02.- del
PGOU que indica que los expedientes de modificacién del Plan General deberén titularse:
"Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Eibar" con la posterior expresion
que defina su contenido y alcance.

Por dltimo se incorpora en el presente documento de modificacion el Programa de
participacion ciudadana en el que se especifica, entre otros puntos, la forma de la preceptiva
participacion en el tramite del Consejo Asesor de Planeamiento Municipal.
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1.2. ACTUACION INTEGRADA RESIDENCIAL 118 ESTAZINO

La Actuacion Integrada de Estazifio, definida en el P.G.O.U., comprende un dmbito con una
superficie de de 2.873 m?, y una superficie neta, excluidas las dotaciones publicas, de 2.513
m?2. Siendo, por tanto, las dotaciones publicas de 360 m?2. La edificabilidad urbanistica es de
6.685 m?; la edificabilidad fisica sobre rasante suma 5.529 m2.

Se incluyen, en el interior del dmbito, terrenos pertenecientes a Eusko Trenbideak, con una
superficie de 1.048,94 m?, en los que se sitdan parte de la estacion de tren y edificios anejos
de su pertenencia. El resto de la superficie pertenece a propietarios privados, y sobre los
terrenos se encuentran edificios obsoletos en situacion de fuera de ordenacion.El Plan general
prevé el derribo de todos estos edificios, incluidos los pertenecientes a Euskotren, la apertura
de una calle paralela a las traseras de Estazifio kalea y rematada por la nueva edificacion al
otro lado de dicha calle.

Posteriormente a la Aprobacion Definitiva del PGOU, se ha redactado un P.A.U. (aprobado) y
un Plan Especial de Ordenaciéon Urbana, en un intento de acometer la gestion del Area
Integrada.

Ya desde los primeros documentos definitorios del Plan General Eusko Trenbide Sarea ha
mostrado sus reservas a la ordenacion propuesta por el Plan General, que convierte sus
terrenos en una parte mds de la actuacién propuesta. Es decir, los trata como un terreno
privado més.

Con fecha 9 de octubre del 2007, la titular del departamento de Movilidad y Ordenacién del
Territorio de la Diputacion Foral de Gipuzkoa emite una Orden Foral, referida al Texto
refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Eibar, que recoge el Informe favorable
de la Comisién de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, con la siguiente observacion
entre otras:

B) “En materia de Infraestructura del Transporte, tal y como se sefialo en el Pleno de
octubre del 2006, la variante sefialada en el Plan, asi como la eliminacion del trdfico
ferroviario en el centro, tal y como aparecen en el documento, no son vinculantes del
Departamento de Transportes y Obras Puiblicas.”

La citada observacion vuelve a aparecer reseflada en el Acuerdo de Aprobacion del
Documento Refundido del P.G.O.U. de fecha 18 de diciembre del 2007, tras la presentaciéon
por parte del ayuntamiento de las correcciones anteriormente solicitadas.

Anteriormente, en el informe presentado por la C.O.P.V. en el apartado VII 2.b) “Afecciones
a las determinaciones establecidas en el P.T.S. de la Red Ferroviaria en la C.A.P.V.” se dice
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textualmente: “que dentro de las actuales previsiones se encuentra el mantenimiento del
actual trazado de la linea. En consecuencia, la propuesta contenida en el Planeamiento
general debiera suprimirse”.

Estos textos citados muestran claramente la poca disposicion de Eusko Trenbideak a asumir la
ordenacién propuesta por el Plan general en el ambito de la A.1.118 Estazifio.

Sin embargo, el P.G.O.U. de Eibar opt6 por no hacer suyas las recomendaciones de la
C.O.P.V. mantuvo el trazado de la variante ferroviaria y el disefio urbano para el Area de
Estazifio.

En posteriores reuniones con el gestor ferroviario, se mostraba favorable a redisefiar la
Actuacion Integrada de Estazifio, extrayendo los terrenos de su propiedad de la misma y
recalificdndola como Sistema General de Comunicaciones. Red Ferroviaria Exterior, lo que se
adecua a las previsiones que maneja el Departamento y Eusko Trenbideak, y se refleja en el
P.T.S.

Lo anterior unido a la dificultad de Gestién del Area Integrada a causa del hundimiento que se
ha producido en el mercado inmobiliario, hace dificil desde el punto de vista econémico
cualquier actuacién con el disefio propuesto por el P.G.O.U., asi como la conveniencia
detectada de modificar el trazado de la calle de nueva creacion, de tal manera que
desemboque enfrentada a Blas Etxeberria kalea, manteniéndose la conexién con Bittor
Sarasketa kalea, hace necesario proceder a una modificacién Puntual del Plan General para la
Actuacion Integrada de Estazifo.

La modificacién no supone un incremento de la edificabilidad urbanistica prevista en el plan,
por lo que no es de aplicacion la reserva de terrenos para vivienda protegida del articulo 80.2
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo. Asi las disposiciones transitorias de la Ley 2/2006
dicen lo siguiente:

Disposicion transitoria 4:

3.— El cumplimiento no serd exigible para el planeamiento de ordenacion
pormenorizada pendiente de tramitacion que desarrolle la ordenacion estructural
adaptada al cumplimiento de los estandares de vivienda de proteccion puiblica de la
Ley 17/1994, y para las modificaciones de esa misma ordenacion estructural en las
que no se incremente la edificabilidad urbanistica de uso residencial. Las
modificaciones de ordenacion estructural en que se produzca un incremento de la
edificabilidad urbanistica de uso residencial deberdn cumplir con los estindares de
vivienda sometida a algiin régimen de proteccion puiblica establecidos en esta ley.

4.— No obstante lo anterior, el cumplimiento de los estdandares y cuantias minimos de
viviendas sometidas a algiin régimen de proteccion puiblica serd exigible a todos los
planes de ordenacion pormenorizada y a los programas de actuacion urbanizadora no
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aprobados definitivamente en el plazo de dos aiios en el caso de planes y de treinta
meses en el caso de programas, ambos plazos a contar desde la fecha de entrada en
vigor de esta ley.

La modificacion puntual que se plantea se refiere a un area de suelo urbano no consolidado
para el que se desarroll6 y aprobd un Programa de Actuacion Urbanizadora, con anterioridad
al plazo de dos afios que marca la disposicion transitoria cuarta de la Ley 2/2006.

La figura de modificaciéon puntual del Plan General es necesaria, y por eso se utiliza, para
poder excluir del ambito los terrenos de Eusko Trenbideak y poderlos calificar como Sistema
General, asi como para excluir la necesidad de tramitar Plan Especial para su desarrollo,
pasando el dmbito de Area de ordenacién remitida (AOR) a Ordenacién Generica (OG).

Como mas adelante se verd, esta Modificacién Puntual reduce el ambito de la Actuacién
Integrada, recalifica los terrenos de Eusko Trenbideak a Sistema General (calificacion mas
acorde con la realidad), modifica el disefio edificatorio propuesto inicialmente, modifica el
trazado de la nueva calle, mantiene aproximadamente la edificabilidad urbanistica
rediciéndola ligeramente, pero reduce de forma significativa la edificabilidad fisica sobre
rasante, simplifica la gestion al simplificar los instrumentos de desarrollo, y, en definitiva,
soslaya los impedimentos que hacen inviable la gestion del ambito.

MODIFICACION QUE SE PROPONE:

Se plantea la modificacion del dmbito de la A.L.118 Estazifio, clasificando los actuales
terrenos, instalaciones y edificios de Eusko Trenbideak como Sistema General de
Comunicaciones — Red Ferroviaria Exterior. La superficie de terreno que queda dentro del
ambito pasa de 2.873 m? a 1.881,92 m2.

Se reordena la manzana comprendida entre las calles Estazifio, Pagaegi e Ibargain, planteando
nuevas alineaciones a la edificacién propuesta. El vial de nueva creacién conecta con Bittor
Sarasketa kalea en su encuentro con el n°13 de Estazifio kalea, permitiendo, de esta manera, la
peatonalizaciéon de Estazifio Kalea. Este nuevo vial discurre en su parte alta paralelo a
Estazifio kalea para después ir a conectar con Pagaegi kalea a la altura de Blas Etxeberria
kalea.

La modificacién no supone un incremento de la edificabilidad urbanistica prevista en el Plan
General.

Se modifica la edificabilidad media asignada al dmbito con el objetivo de viabilizar el
desarrollo urbanistico del ambito reduciendo la edificabilidad urbanistica previa.
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El criterio de ordenacién del ambito se modifica, introduciéndolo en la ordenacion
pormenorizada, y se plantea el desarrollo de la Actuacion Integrada a través de un P.A.U. y un
Estudio de Detalle.

Modificacion

P.G.O.U. Justificacién normativa
propuesta
Superficie del dmbito 2.873 m? 1.881,92 m?
Superficie neta 2.513 m? 1.881,92 m?2
Edificabilidad articulo 77 LS
sobre rasante 3.329 m? 4328420 | 4 358 40 m2 = 1.881,92 m? * 2,30
Edificabilidad total 6.685 m? 5.078,25 m?
Aprovechamiento 203 236
Tipo
Aprovechamiento 5.607 mZc 4.450,16 m2c
homogeneizado uso caract. uso caract.

Del cuadro anterior puede apreciarse que la edificabilidad fisica sobre rasante es de 2,30
m?2t/m2s, por lo que se cumple con lo dispuesto en el articulo 77 de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo y se reduce la edificabilidad urbanistica.

Le son de aplicacion al &ambito las exigencias del articulo 17 del Decreto 105/2008 de medidas
urgentes de desarrollo de la ley 2/2006 que establece que la ordenacién pormenorizada de
areas de suelo urbano no consolidado cuyo uso predominante sea el residencial y cuyo
desarrollo se prevea mediante actuaciones integradas deberd establecer para dotaciones
locales y con caracter de minimas las reservas de terrenos establecidas en el articulo 79.2 de la
Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo. Se justificard el cumplimiento de las reservas de
dotaciones publicas, equipamiento privado y aparcamientos, o su indemnizacién sustitutoria,
en el PAU que desarrolla el dmbito.

La reserva de vegetacion se cumple parcialmente en el dmbito, con la plantaciéon de 25
arboles, y el resto de arboles a plantar, hasta 40, se materializardn en la Actuacién de dotacién
publica 1 Olaldekosoloa.

PROPIEDAD DE LOS TERRENOS OBJETO DE MODIFICACION PUNTUAL

El articulo 70.ter de la Ley de Bases de Régimen Local establece: cuando una alteracion de
la ordenacion urbanistica, que no se efectiie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad
de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo,
deberd hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su
iniciacion, segun conste en el registro

En cumplimiento de dicho articulo se hace constar que las fincas registrales afectadas por el
presente documento son las siguientes:
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Fincas registrales

1038
1062
1092
1121
3020
990

Se hace constar en el expediente la identidad de los propietarios y titulares de derechos reales
sobre dichas fincas en los ultimos 5 afios incorporando al mismo las certificaciones registrales
solicitadas a tal efecto.
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1.3 ACTUACION DE EJECUCION DE DOTACION PUBLICA SANITARIA 1
OLALDEKOSOLOA

La necesidad comarcal de centros hospitalarios especializados en la atencidén a personas con
enfermedades cronicas complejas deriva del cambio en la epidemiologia de las enfermedades
crénicas y en las necesidades de cuidados que se derivan.

Osakidetza y este Ayuntamiento convinieron en la necesidad de construir un equipamiento
sanitario en el drea del Bajo Deba al objeto de mejorar las infraestructuras sanitarias publicas,
en el contexto de la estrategia de crénicos. Para la instalacion de este equipamiento sanitario
se buscaba un solar con unas condiciones concretas: dentro del nticleo urbano y
preferentemente con situacién céntrica; con vias de acceso ya disponibles, con facilidad para
el acceso por transporte urbano y posibilidad de parking préximo y una superficie superior a
los 6.600m2

Con fecha 13 de diciembre de 2011, fue suscrito un convenio de colaboracion entre el
Ayuntamiento de Eibar y OSAKIDETZA-SVS, al objeto de regular los compromisos de cada
parte para hacer posible la construccion en el municipio de Eibar de un nuevo equipamiento
sanitario (Hospital de Subagudos). El Ayuntamiento de Eibar y Osakidetza-S.V.S. se
comprometen a aunar esfuerzos para poder llevar a cabo la construccién de un nuevo
equipamiento sanitario en el municipio, con una dimensién y funcionalidad suficiente
para atender las necesidades actuales y futuras de la poblacién de Eibar y contribuir a
aumentar la oferta de camas de Osakidetza — S.V.S. para pacientes de subagudos en la
localidad més poblada y mejor comunicada de la zona central del eje Bilbao-Donostia.

En concreto, el nuevo Hospital se levantard sobre una parcela sita en la Avenida de Otaola 6-8
del municipio, ocupada antiguamente por la empresa Mendiguren y Zarraua, con una
superficie registral de 7.444m?2. Estd ubicada entre la avenida Otaola, con la que la limita al
Sur, y el rio Ego, en su parte Norte, dentro de la trama Urbana de Eiba

Por parte del Ayuntamiento se adopt6 el compromiso de Iniciar antes del fin afio los tramites
necesarios para proceder a la modificacion del P.G.O.U con el objeto de calificar la finca
como equipamiento sanitario.

Osakidetza ha establecido el Plan Funcional del Hospital de Subagudos en Eibar. En su
programa incluye Cinco Unidades de Hospitalizacion con una dotacion total de 140 camas de
las cuales se estima contar con una ocupaciéon continua de 110 camas. El edificio contara
ademds con: hospital de dia médico, hospitalizacién a domicilio, drea de consultas externas,
punto de atencién continuada, servicio de rehabilitaciéon, centro de salud mental
extrahospitalaria, telemedicina y drea de radiodiagnéstico. También contard con un
aparcamiento con capacidad para 150-200 plazas.

MODIFICACION QUE SE PROPONE

10
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El Plan General de Ordenacién de Eibar, sitia la parcela de Otaola 6 en suelo clasificado
como urbano y en una parcela cuya calificacion pormenorizada es la de Actividades
Econémicas Comunes. Establecia un aprovechamiento correspondiente al preexistente (que
estaba consolidado 9.600m2), y asignaba nuevas alineaciones con una ocupacion de 5.000m?2.
El edificio se encontraba en régimen de situacion tolerada, en caso de sustitucion se
establecian nuevas alineaciones maximas (Plano XII O-AL-AO-2C de Alineaciones y
Rasantes). En la nueva alineacion se establece la obligacion de separarse del rio Ego 7 m. y
generar un vial.

En la ficha del ambito A.8.2. del Plan, en el que se incluye la parcela, se establecen los
criterios y objetivos de ordenacion del ambito entre los que estan:

* Se propone ampliar en un carril, el vial que conecta Torrekua con Otaola, de
forma que la manzana que se formaliza entre este dltimo, Barrenengua, Otaola y
Torrekua funcione como una gran "rotonda urbana".

* Recuperar el paseo de ribera cuando se vaya produciendo la sustituciéon de las
edificaciones industriales existentes.

Después de la adquisicion de la parcela, el Ayuntamiento de Eibar ha puesto en marcha el
Proyecto de ampliaciéon de un carril del vial que conecta Torrekua con Otaola (de forma que
la manzana que se formaliza entre este ultimo, Barrenengua, Otaola y Torrekua funcione
como una gran "rotonda urbana"). Parte del suelo de la antigua parcela industrial, ahora
propiedad del Ayuntamiento, se va a destinar a la citada ampliacion y a la pasarela peatonal
que va a conectar Amafia con Otaola. Con ello se va a cumplir uno de los objetivos
establecido en el PG. Y el resto de la parcela se va a calificar como sistema general de
equipamiento comunitario sanitario.

Como objetivo del ambito se mantendrd el “recuperar el paseo de ribera cuando se vaya
produciendo la sustitucion de las edificaciones industriales existentes”. Se cambiard sin
embargo la calificaciéon pormenorizada de la parcela que pasard a estar destinada a un uso de
equipamiento comunitario sanitario, constituyendo un sistema general.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Eibar define en su titulo 5 los Sistemas Generales.
Estos se delimitan en los Planos de Estructura Orgénica y Usos Globales, con una trama
especifica para cada una de las categorias de los mismos, entre las que se encuentra el
Sistema General de equipamiento comunitario.

En el articulo 5.1.02.02 se regulan los sistemas generales, remitiendo al “TITULO 8
NORMATIVA DE USOS” la regulacién particular de cada uno de los usos a que se vinculan
los elementos de los sistemas generales, incluyendo las condiciones que habran de respetarse
en su ejecucion.

En este caso se trata de un uso de equipamiento, del tipo Sanitario definido por el PGOU :
Comprende las actividades destinadas a la orientacion, prevencion, informacion,
administracion y prestacion de servicios médicos o quirtrgicos y hospitalarios, asi como
las actividades complementarias de la principal
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El desarrollo de los sistemas generales o elementos de los mismos se efectuard mediante la
redaccién del proyecto técnico que corresponda, en funcién de la materia especifica. No
obstante, el Ayuntamiento podrd acordar la necesidad de que la ejecuciéon de cualquier otro
elemento de los sistemas generales se efectie mediante Plan Especial, cuando sea preciso
reajustar las reservas de suelo previstas en el Plan General o cuando resulte conveniente
precisar la coordinacién entre la implantacion del elemento y su entorno més inmediato. En
este caso la entidad de la implantacion del nuevo uso supera el concepto de “reajuste de la
reserva’” por lo que se considera necesario tramitar una Modificaciéon Puntual del Plan General
de Ordenacion Urbana de Eibar, para crear el nuevo sistema general de equipamiento
comunitario sanitario.

En cuanto al tipo de actuacién se trataria de una actuacion de ejecucioén de dotacion publica de
la red de sistemas generales, de las reguladas en el art. 139 de la ley 2/2006, con la
especifidad de que en este caso no es precisa la expropiacion por haber adquirido el
Ayuntamiento la parcela por compraventa.

Al tratarse de una actuacion de ejecucion de una dotacién publica y, conforme al articulo 135
de la ley 2/2006, no son precisas ni la tramitacién de Programa de Actuacién Urbanizadora ni
de Proyecto de Reparcelacion, ni tampoco la delimitacién de drea de reparto. Si necesitard una
ordenacién pormenorizada, que se recoge en esta Modificacién, y la aprobacion del proyecto
de obra de la dotacién publica.

Se incluird una nueva ficha en el PGOU para recoger los pardmetros urbanisticos y la
ordenacién detallada de la dotacién hospitalaria, como se explica més adelante.

NUEVAS PREVISIONES DE PLANEAMIENTO

Dentro del nuevo equipamiento se prevé para el Hospital una ocupacién maxima de 5.500
metros cuadrados (algo mayor que la actualmente establecida por el PG para el uso industrial)
al objeto de posibilitar el mayor nimero de plazas de aparcamiento. Se prevé que dicha
ocupacion médxima pueda ser ocupada Unicamente en las plantas situadas bajo la rasante de
Otaola Hiribidea (dos semisétanos), pero en plantas altas las necesidades del uso reducen la
superficie ocupada por planta, que en planta baja serd de 3.325m2. Sobre la alineacion
maxima prevista de la planta baja, se prevén tres plantas mds para el uso de equipamiento
sanitario, que podrédn volar 1 m sobre dicha alineacion.

El perfil previsto es de 2 semisétanos y un numero méaximo de plantas altas de 4 desde Otaola
Hiribidea. El desnivel con la calle Torrekua, permite construir dos plantas de semis6tano con
acceso desde la urbanizacion interior. El primer s6tano se destinard a garajes y el segundo a
equipamiento sanitario.

Estamos en un entorno de edificios industriales en altura, con alturas parciales superiores al
nuevo uso previsto. Tomamos como referencia la prevision para el dmbito colindante, A. L
203.01 OTOLA 10-12-14-14bis-16. La ficha del Plan prevé un perfil sobre rasante de la
Avenida Otaola de 4 plantas (baja mas tres) con uso de Actividades Econémicas. A dicho
perfil le corresponde una altura méxima (definida por las alturas maximas libres de las
ordenanzas, art. 9.6.04 y 9.6.05 y un canto de forjado medio de 50cm) de 20,40m. El articulo
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9.3.13 de las Ordenanzas prevé ademds que en la implantacion de un uso alternativo se debe
de respetar la altura maxima, pudiendo rebasarse en un maximo de 1,20m.

La altura maxima para el nuevo edificio equipamental serd de 21m desde la rasante de la
planta baja, esta quedard a +/- Im de la rasante de Otaola Hiribidea. Si aplicamos
nuevamente los arts. 9.6.04 y 9.6.05 que definen las alturas mdximas y minimas libres para el
nuevo uso, nos permite encajar el perfil previsto, sin superar la altura maxima actualmente
establecida por el PG para la parcela contigua. Se ha previsto ademds que dentro de esa altura
maxima se incluyan las instalaciones necesarias para el uso.

La edificabilidad maéaxima prevista, segun el programa aportado por Osakidetza para el
edificio de hospital es de 23.500 m2, de los que 18.000m? se destinarian al uso de
equipamiento hospitalario y el resto al uso de garajes vinculados al uso dotacional principal.
Se incluyen en este computo las dos plantas de semisétano situadas bajo la rasante de Otaola
Hiribidea.

Por otro lado, la actuacién prevista estd afectada por la zona de servidumbre del rio Ego, por
lo que debe cumplir la legislacién vigente al respecto. Este cumplimiento debe ser valorado
por la Direccion de Aguas del Departamento de Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente
del Gobierno Vasco.

Las Modificaciones previstas no modifican la Clasificaciéon de Suelo. No afectan a Suelo No
Urbanizable ni a zonas ambientalmente sensibles, por lo que no es preciso tramitar un
Estudio de Impacto Ambiental.

Otro aspecto a tener en cuenta, que afectan a la nueva parcela de Equipamiento Sanitario, es
la Declaracion de Calidad de Suelo. En la Actualidad la parcela estd declarada compatible con
el Uso Industrial previsto. Ante el Cambio de Calificacion, que conlleva un nuevo Uso, se
debe de obtener la nueva Declaracion de Calidad de Suelo compatible con el nuevo uso
previsto, con anterioridad a la aprobacién definitiva del cambio de calificacion.

La Ley 37/2003 del Ruido, establece que no podrdn concederse nuevas licencias de
construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o
culturales si los indices de inmisién medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad
acustica que sean de aplicacion a las correspondientes dreas acusticas, excepto en las zonas de
proteccion acustica especial y en las zonas de situacién acustica especial, en las que
Unicamente se exigird el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el espacio
interior que les sean aplicables.

Los ayuntamientos, por razones excepcionales de interés publico debidamente motivadas,
podrdan conceder licencias de construccion de las edificaciones aludidas en el apartado
anterior aun cuando se incumplan los objetivos de calidad acustica en él mencionados,
siempre que se satisfagan los objetivos establecidos para el espacio interior.

Serd necesario realizar un estudio acustico previamente a la concesion de la licencia de
edificacion y si no se cumplen las condiciones citadas seria necesario o bien condicionar la
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concesion a la adopcion de medidas que permitan cumplir dichos objetivos o bien habria de
justificarse la existencia de razones excepcionales de interés publico que fundamentasen la
concesion de licencia a la nueva construccion.

PROPIEDAD DE LOS TERRENOS OBJETO DE MODIFICACION PUNTUAL

El articulo 70.ter de la Ley de Bases de Régimen Local establece: cuando una alteracion de la
ordenacién urbanistica, que no se efectiie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de
ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera
hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion,
segun conste en el registro

En cumplimiento de dicho articulo se hace constar que las fincas registrales afectadas por el
presente documento son las siguientes:

Finca registral

2106

Se hace constar en el expediente la identidad de los propietarios y titulares de derechos reales
sobre dichas fincas en los ultimos 5 afios incorporando al mismo las certificaciones registrales
solicitadas a tal efecto.
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1.4 ACTUACION INTEGRADA DOTACIONAL 142 TXALTXAKUA

Existe una demanda real en el municipio para la construcciéon de un equipamiento
comunitario funerario, dedicado especificamente al uso de tanatorio, dado que el dnico
existente es muy reciente y de pequefias dimensiones, insuficiente para las necesidades de la
ciudad.

En el PGOU existe una prevision de Sistema General de equipamiento comunitario
con uso funerario en la zona de Altamira, que podria albergar entre otros usos el de tanatorio,
pero a dia de hoy no existe ninguna prevision sobre su materializacion, siendo mas bien
dudosa la perspectiva de que se vaya a desarrollar ni siquiera a medio o largo plazo.

Una concreta empresa funeraria ha propuesto la ubicacion de este equipamiento en la
parcela ocupada por el ya derribado caserio Txaltxakua, en las traseras del edificio industrial
de Otaola Hiribidea 11, junto a la ampliacion de las piscinas descubiertas y el centro
comercial Eroski.

Teniendo en cuenta la situacién de colmatacién de la ciudad, la ubicacién propuesta se
considera correcta puesto que cumple los requisitos de adecuado acceso rodado y peatonal y
disponibilidad de aparcamiento en el entorno. Ademas no existen edificios con uso residencial
en las inmediaciones.

En el PGOU vigente el terreno propuesto tiene la calificaciéon de Sistema General de
Comunicaciones, previéndose en el mismo la construcciéon de una rotonda que tenia por
objeto enlazar con un nuevo vial paralelo a Otaola, que preveia la primera redaccion del
PGOU. Finalmente el PGOU aprobado definitivamente no recogié la prevision de
construccion de ese vial, pero contradictoriamente mantuvo la referente a la construccion de
la rotonda, por lo que es evidente que actualmente es una prevision carente de ldgica y resulta
idéneo modificarla y darle un nuevo uso. Ademds parte del terreno que ahora se califica con
destino a equipamiento funerario tiene la calificacién de sistema general de equipamiento
deportivo, que no puede verse reducida, consecuentemente se sustituird por la calificacion
para el mismo destino de una superficie similar en la zona mds préxima hacia la autopista.

MODIFICACION QUE SE PROPONE
El uso propuesto es el de equipamiento del tipo Servicios Funerarios definido asi por el

PGOU: Comprende las instalaciones relativas a Tanatorio, eliminacion de los caddveres y
servicios de las agencias y empresas funerarias.

Se trata pues de ejecutar un nuevo equipamiento comunitario, en este caso de
titularidad privada, por tanto se modifica el PGOU creando una nueva unidad de actuacién. Se
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trata de suelo urbano, pero la urbanizaciéon de la zona no tiene las dimensiones Yy
caracteristicas necesarias para implantar la citada dotacion funeraria, por lo que se trata de
suelo urbano no consolidado.

Siguiendo la clasificacion de tipos de actuacidon utilizado por la ley 2/2006 y el PGOU
de Eibar, y al tratarse de un actuacién en suelo urbano no consolidado por la urbanizacién se
trataria en este caso de una nueva actuacién integrada, de uso dotacional, y no residencial
como la préctica totalidad de las actuaciones definidas por el PGOU.

En la actuacion se delimita una unidad de actuacién y da lugar a un solar tnico. Se
establece un régimen de ejecucién privado, ya que se trata de una actuacién derivada de la
iniciativa privada y, por ello, el sistema de actuacién que se establece es el sistema de
concertacion.

No se delimita un drea de reparto puesto que toda la legislacion relativa a la técnica del
aprovechamiento tipo y las dreas de reparto estd derogada y no parece pertinente aplicarla a
las nuevas unidades que se creen, aunque se mantenga en las ya existentes en el PGOU por
aplicacion de la Disposicion Transitoria sexta de la Ley 2/2006.

En cuanto a la denominacién de la nueva actuacién integrada se le denominard
Txaltxakua, que es el nombre del caserio que existia previamente en los terrenos que forman
la Unidad.

Se incluye una nueva ficha de actuacién integrada en el PGOU que recoge las
determinaciones de ordenacion que se detallan a continuacion.

NUEVAS PREVISIONES DE PLANEAMIENTO

Se crea una nueva Unidad de Ejecucién, conformando una unidad de actuacién en
suelo urbano no consolidado, cuyo uso principal es el de equipamiento privado. Los
parametros urbanisticos se recogen en la ficha del 4mbito y son los siguientes: la superficie de
la unidad es de 2.100 m?2, siendo la ocupacién maxima en planta de la futura edificacién de
1.000 m2, y la edificabilidad maxima de 2.000 m?2. El perfil previsto es el de Planta baja y una
planta alta de las mismas dimensiones. El uso principal serd el de equipamiento privado,
estando previsto también que una parte de la futura edificacion se destine a plazas de garaje
para utilizacién de los usuarios del equipamiento. La edificabilidad fisica sobre rasante de la
Unidad es de 0,95 m? ¢ / m? de suelo, en todo caso no es de aplicaciéon en este dmbito el
articulo 77 porque el uso no es residencial y, porque ademads el nuevo equipamiento tiene
consideracion de sistema general.

Por otro lado, la actuacién prevista estd afectada por la zona de proteccion de la autopista AP-

8, por lo que debe cumplir la normativa vigente al respecto. Este cumplimiento debe ser
valorado por el Departamento de Infraestructuras viarias de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.
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PROPIEDAD DE LOS TERRENOS OBJETO DE MODIFICACION PUNTUAL

El articulo 70.ter de la Ley de Bases de Régimen Local establece: cuando una alteracién de la
ordenacion urbanistica, que no se efectiie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de
ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera
hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion,
segun conste en el registro

En cumplimiento de dicho articulo se hace constar que las parcelas afectadas por el presente
documento y sus titulares, entre 2007 y 2012, son las siguientes:

En cumplimiento de dicho articulo se hace constar que las fincas registrales afectadas por el
presente documento son las siguientes:

Fincas registrales

2623

2625

3253

3252

2285

2624

3249

451

Se hace constar en el expediente la identidad de los propietarios y titulares de derechos reales
sobre dichas fincas en los ultimos 5 afios incorporando al mismo las certificaciones registrales
solicitadas a tal efecto.
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2. NORMAS URBANISTICAS

Se modifican los siguientes articulos:
Articulo 4.1.04.03.- Areas de ordenacién remitida (AOR)
Articulo 4.1.11.01.- Delimitacién de éreas de reparto.
Articulo 4.1.16.- Coeficientes de ponderacion
Articulo 4.1.21.- Unidades de ejecucion en suelo urbano
Articulo 4.1.23.- Division en zonas y ordenanzas de las mismas
Articulo 8.2.02.01.- Uso global y pormenorizado

.- ARTICULOS QUE SE MODIFICAN:
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2.1. Articulo 4.1.04.03.- Areas de ordenacién remitida (AOR)

MODIFICACION: Se suprime la inclusién del area de Estazifio de la relacién de areas de
ordenacion remitida, ya que con la presente modificacion es el PGOU el que establece su
ordenacién pormenorizada.

B.1.- Articulo vigente:

Son aquellas dreas en las que el Plan General establece que la ordenacion pormenorizada
se efectie mediante un Plan Especial de Reforma Interior o, en su caso, de Rehabilitacion.

En el presente “TITULO 4” de estas Normas se recogen los usos, intensidades y
tipologias edificatorias a las que debe ajustarse la actuacidon en las diferentes Areas de
Ordenacion Remitida.

Concretamente, el Plan determina algunos de los siguientes pardmetros: altura méaxima;
ocupacion sobre y bajo rasante; usos y aprovechamientos; y la localizacion, caracteristicas y
configuracién de determinados elementos estructurantes del conjunto de la ciudad (vias de
comunicacion, espacios libres, etc.).

Las Areas de Ordenacién Remitida que se delimitan en el “Tomo I Ordenacion Plano X
Tipos de Ordenacion” son las siguientes:

AREAS DE ORDEHACION REMITIDA SUPERFICIE im*s)
SUnc | ACR 02 PLAN ESPECIAL MATSARIA 43373
Snc | ACR 03 | PLAM ESPECIAL MURRATEG 5.992
SUnc | ACE 04 PLAN ESPECIAL THOMTA 140601
SUnc | ACR 08  PLAN ESPECIAL BLAS ETKEBARRIA S 3.783
Snc | ACR 07 |PLAMN ESPECIAL ESTAZIMG 2873

TOTAL 204.625

Por otra parte se establecen unos ambitos de ordenacion remitida que afectan a diversas
dotaciones de las contempladas en el presente proyecto:

AREAS DE ORDEHACION REMITIDA SUPERFICIE im*s)
SUnc | ACR 05 PLAN ESPECIAL EGIGUREM 7399
sSUnc | ACR 07 PLAN ESPECIAL DEL PARGILE DEL S&KLUMN 16.356
Snc | ACR 0% | PLAM ESPECIAL DEL PARGIE DE ASIA ERRERA 14314
SUnc | ACE 0% PLAN ESPECIAL DEL PARGUE DE ARMAGIM 5.855
SUnc | ACR 10 PLAN ESPECIAL DEL EMTORMO DE LA ERMITA DE AZITAIN 11.493

11 PLANESPECIAL DE REORDEMACION DE LOS ESPACIOS LIBERADOS POR EL

SUnc | ACE FERROCARRIL 61.993
SUnc | ACR 12 PLAMN ESPECIAL PARA LA WARIAMTE FERROVIARIA 29853

TOTAL 148.900

En el Programa de Actuacion del presente Plan se sefialan los plazos en los que debe ser
aprobado el planeamiento Especial de cada una de las Areas de Ordenacion Remitida.
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B.2.- Articulo modificado:

Son aquellas areas en las que el Plan General establece que la ordenacién pormenorizada
se efectiie mediante un Plan Especial de Reforma Interior o, en su caso, de Rehabilitacion.

En el presente “TITULO 4” de estas Normas se recogen los usos, intensidades y
tipologias edificatorias a las que debe ajustarse la actuacién en las diferentes Areas de
Ordenacién Remitida.

Concretamente, el Plan determina algunos de los siguientes pardmetros: altura médxima;
ocupacion sobre y bajo rasante; usos y aprovechamientos; y la localizacién, caracteristicas y
configuracion de determinados elementos estructurantes del conjunto de la ciudad (vias de
comunicacion, espacios libres, etc.).

Las Areas de Ordenacién Remitida que se delimitan en el “Tomo I Ordenacién Plano X
Tipos de Ordenacion” son las siguientes:

AREAS DE ORDENACION REMITIDA SUPERFICIE (m?)

Sunc  AOR 02 PLAN ESPECIAL MATSARIA 48.375
Sunc  AOR 03 PLAN ESPECIAL MURRATEGI 8.992
Sunc  AOR 04 PLAN ESPECIAL TXONTA 140.601
Sunc  AOR 06 PLAN ESPECIAL BLAS ETXEBARRIA 3 3.783

TOTAL 201.751

Por otra parte se establecen unos ambitos de ordenacién remitida que afectan a diversas
dotaciones de las contempladas en el presente proyecto:

AREAS DE ORDEHACION REMITIDA SUPERFICIE im*s)
SUnc | ACR 05 PLAN ESPECIAL EGIGUREM 7399
sSUnc | ACR 07 PLAN ESPECIAL DEL PARGILE DEL S&KLUMN 16.356
Snc | ACR 0% | PLAM ESPECIAL DEL PARGIE DE ASIA ERRERA 14314
SUnc | ACE 0% PLAN ESPECIAL DEL PARGUE DE ARMAGIM 5.855
SUnc | ACR 10 PLAN ESPECIAL DEL EMTORMO DE LA ERMITA DE AZITAIN 11.493

11 PLANESPECIAL DE REORDEMACION DE LOS ESPACIOS LIBERADOS POR EL

SUnc | ACE FERROCARRIL 61.993
SUnc | ACR 12 PLAMN ESPECIAL PARA LA WARIAMTE FERROVIARIA 29853

TOTAL 148.900

En el Programa de Actuaci6n del presente Plan se sefialan los plazos en los que debe ser
aprobado el planeamiento Especial de cada una de las Areas de Ordenaciéon Remitida.
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2.2. Articulo 4.1.11.01.- Delimitacion de areas de reparto.

MODIFICACION: Se modifican los datos relativos al drea de reparto de Estazifio, ya que ha
cambiado su delimitacion y su edificabilidad media y, en consecuencia, su aprovechamiento
tipo.

B.1.- Articulo vigente:

Con la sola excepcion de aquellos a los que se hace referencia en el “Articulo 4.1.11.03.-
Terrenos no incluidos en dreas de reparto” del presente epigrafe, la totalidad de los terrenos
clasificados como Suelo Urbano quedan integrados en el &mbito de dreas de reparto.

El presente Plan General delimita, conforme aparece reflejado graficamente en los planos
del “Tomo IV Gestion”, las siguientes areas de reparto:

AREAS DE REPARTO
APROV.TIPO
SUPERFICIE At uso
copiGo CEHORIHAGIDE (mes) (Mm% uso carac. CARACT.
m2s)
Sunc AR 105 ARTEGIETA 3-5 Jes 3,58 Yivienda VPO
Sunc AR 106 ASOLA_IGARTZA1-3-5 1.041 257 Yivienda Libre
Sunc AR 107 GARAJES ARTEGIETA 1.896 2,62 Garajes
Sunc AR 108 ASOLA_IGARTZA 5.561 2,46 Yivienda YPO
Sunc AR 109 ARAME-URTZAILE 7.784 1,20 Yivienda Libre
Sunc AR 112 SOSTOA-TARREM 14 1.142 3,24 Yivienda Libre
Sunc AR 114 UBITHA S-10-12-14 2,359 5,07 Yivienda Libre
Sunc AR 116 UBITHA13-15 962 4,00 Yivienda Libre
Sunc AR 117 BLAS ETXEBARRIA 2 3782 3,65 Yivienda Libre
Sunc AR 118 FLAMN ESPECIAL ESTAZING 2873 223 Yivienda Libre
Sunc AR 1149 IBARGAIN 2302 3,21 Yivienda Libre
Sunc AR 120 FERMIN CALBETOM 11 486 3,72 Yivienda Libre
Sunc AR 121 BITTOR SARASKETA1 1.468 341 Yivienda Libre
Sunc AR 122 BITTOR SARASKETAS 920 3,90 Terciario v Usos Campatibles
Sunc AR 124 ERREKATHL 9.882 2,72 Yivienda Libre
Sunc AR 125 FLAM ESPECIAL THONTA 140,601 087 Yivienda Libre
Sunc AR 126 IPARRAGIRRE 10 3922 1,44 Yivienda VPO
Sunc AR 129 JARDIMNETA 5.000 1,82 Yivienda YPO
Sunc AR 120 LEGARRE-GAIM 2170 5,27 Yivienda VPO
Sunc AR 13 SOSTOAS-11-13 2328 3,21 Yivienda Libre
Sunc AR 132 ARRAGUETA 9-11-123158-17-18-21-23 2125 3,87 Yivienda Libre
Sunc AR 135 UBITHA 24 3564 1,80 Yivienda YPO
Sunc AR 136 FLAM ESPECIAL MURRATEGI g.992 0,00 Yivienda Libre
Sunc AR 137 ERREBAL 5005 2,94 Terciario v Usos Campatibles
Sunc AR 129 MEKOLA 4 2430 1,20 Yivienda Libre
Sunc AR 140 AZITAIM BIDE 2B B.005 1,99 Yivienda YPO
Sunc AR 141 JARDIMNETA 34 HE2| 225654 4 56 Yivienda Libre
Sunc AR 203 OTAOLA10-12-14-14BI5-16 £.691 2,63 Actividad Econdmica
Sunc AR 207 FLAM ESPECIAL MATSARIA 48.374 54.066 1,80 Actividad Econdrmica
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B.2.- Articulo modificado:

Con la sola excepcion de aquellos a los que se hace referencia en el “Articulo 4.1.11.03.-
Terrenos no incluidos en dreas de reparto” del presente epigrafe, la totalidad de los terrenos
clasificados como Suelo Urbano quedan integrados en el ambito de dreas de reparto.

El presente Plan General delimita, conforme aparece reflejado graficamente en los planos
del “Tomo 1V Gestion”, las siguientes areas de reparto:

AREAS DE REPARTO
APROV.TI
’ ’ SUPERFI PO
CODIGO DENOMINA CION CIE At USO CARACT.
(m?s) (m?3c uso
carac/m?s)
Su A 10
e RS ARTEGIETA 3-5 388 3,58 Vivienda VPO
Su A 10
e R 6 ASOLA-IGARTZA 1-3-5 1.041 2,57 Vivienda Libre
Su A 10
GARAIJES ARTEGIETA 1.896 2,62 )

nc R 7 Garajes
Su A 10
c R 8 ASOLA_IGARTZA 5.561 2,46 Vivienda VPO
Su A 10
e R 9 ARANE-URTZAILE 7.784 1,20 Vivienda Libre
Su_ A 11 SOSTOA-TARREN 14 1.142 3,24
nc R 2 ) : ’ Vivienda Libre
Su A 11
e RS UBITXA 8-10-12-14 2.359 5,07 Vivienda Libre
Su A 11
nc R 6 UBITXA 13-15 962 4,00 Vivienda Libre
Su_ A 11 BLAS ETXEBARRIA 3 3.783 3,61
nc R 7 ’ ’ Vivienda Libre
Su A 11 ~
nc R 8 ESTAZINO 1.882 2,36 Vivienda Libre
Su A 11
nc R 9 IBARG/AIN 2.302 3,31 Vivienda Libre
Su A 12 |FERMIN CALBETON
nc R 0|11 486 3.72 Vivienda Libre
Su A 12 BITTOR SARASKETA 1 1.468 3,41
nc R 1 ’ ’ Vivienda Libre
Su A 121 BT TOR SARASKETA 9| 920 3,90 Terciario y Usos
nc R 2 Compatibles
Su A 12
nc R 4 ERREKATXU 9.883 2,93 Vivienda Libre
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i::l lll: 152 ?&%IE"EEPECIAL 140.601 0.87 Vivienda Libre
ISK‘: ﬁ 162 IPARRAGIRRE 10 3.923 1,45 Vivienda VPO
ISK‘: ﬁ 192 JARDINETA 5.000 1,82 Vivienda VPO
ISK‘: ﬁ 103 LEGARRE-GAIN 2.170 5,27 Vivienda VPO
ISK‘: ﬁ 113 SOSTOA 9-11-13 2.328 3,21 Vivienda Libre
e R 3|Barmaizs | 2123 387 | Vivienda Libe
ISK‘: ﬁ 153 UBITXA 24 3.564 1,90 Vivienda VPO
i::l lll: 163 E}JI?EREASTIECEIIIAL 8.992 0,00 Vivienda Libre
ISI’(‘: ﬁ 173 ERREBAL 5.005 2,94 T%fjg‘;gb[liios
Isl(lsl ﬁ 193 MEKOLA 4 2:430 1,20 Vivienda Libre
ISK‘: ﬁ 1(;‘ AZITAIN BIDE 2B 6.005 1,99 Vivienda VPO
e R 3|umisis | sl 263 | oontmicn

n R 7 |MATSARIA 375 |[sh0e6) 190 | golo
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2.3. Articulo 4.1.16.- Coeficientes de ponderacion

MODIFICACION: Se modifica el dato relativo al aprovechamiento tipo de Estazifio, que
varia con la presente Modificacion.

B.1.- Articulo vigente:

Se determinan los coeficientes de ponderacion de los diferentes usos y tipologias, a partir
de los valores residuales de suelo calculados por aplicacién de las Normas Técnicas de
Valoracion Catastral aprobadas por la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

AREA APROV.TIPO ifo)
REPARTO DEHOMINACION Usos Coef.Pond. | {m"c uso carac./m7s) y
AR 105 ARTEGIETA 3-5 Yivienda WP O 1,00 L

Vivienda Libre 0,00 =

Terciario 0,00 el

Sarajes 1,63 3,58 o,
AR 106 ASOLAIGARTIA 1-3-5 Yivienda WP O 1,00

“ivienda Libre 1,00

Terciatio 0,00

Sarajes 0,23 2.57
AR 107 GARAIES ARTEGIETA Garajes 1,00 2.62
AR 108 ASOLA IGARTZA, YWivighda WPO 1,00

“Wivienda Libre 0,00

Terciatio 0,00

Sarajes 162 2,46
AR 109 ARANE-URTZAILE Yivienda Libre 1,00

Terciatio 0,70

Sarajes 0,24 1,20
AR 112 SOSTOATARREN 14 Yivienda WP O 1,00

“ivienda Libre 1,00

Terciatio 0,00

Sarajes 0,26 3,24
AR 115 LBITxA 8-10-12-14 “ivienda Libre 1,00

Terciatio 0,29

Sarajes 0,26 5,07
AR 116 LBITxA 13-15 YWivienda WP 1,00

“ivienda Libre 1,00

Terciatio 0,21

Sarajes 0,00 4,00
AR 117 PLAN ESPECIAL BLAS ETXEBARRIA 3 |Wivienda Libre 1,00

Terciario 0,23

Garajes 0,26 3,61
AR 118 PLAN ESPECIAL ESTAZIMNG Wivienda Libre 1,00

Terciatio 0,76

Sarajes 0,28 2,23
AR 119 IBARGAIN Yivienda Libre 1,00

Terciatio 0,00

Sarajes 0,23 3,31
AR 120 FERMIN CALBETOM 11 “ivienda Libre 1,00

Terciatio 1,36

Sarajes 0,22 3,72
AR 121 BITTOR SARASKETA 1 YWivienda WP 1,00

“ivienda Libre 1,00

Terciatio 0,78

Sarajes 0,18 3.4
AR 122 BITTOR SARASKETA S Garajes 0,24

Terciario v Usos Cormpati 1,00 390
AR 124 ERREKATHL Yivienda Libre 1,00

YWivienda WPO 0,00

Terciatio 0,58
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AREA APROV.TIPO
REPARTO DENOMINACION Usos Coef.Pond. | (m®c uso carac./ms)

AR 126 IPARRAGIRRE 10 Yivienda vPO 1,00

“ivienda Libre 0,00

Terciario 1,73

Garajes 162 1,45
AR 129 JARDIMNETA, Yivienda vPO 1,00

“ivienda Libre 0,00

Terciario 0,00

Garajes 162 1,82
AR 130 LEGARRE-GAIN Yivienda vPO 1,00

“ivienda Libre 0,00

Terciario 0,00

Garajes 1,82 5,27
AR 131 SOSTOA 9-11-13 Yivienda vPO 1,00

“ivienda Libre 1,00

Terciario 0,60

Garajes 0,31 3,21
AR 132 ARRAGUETA 9-11-13-15-17-18-21-23 Yivienda Libre 1,00

Terciario 117

Garajes 0,31 3,87
AR 135 LIBIT:A 24 Yivienda wPO 1,00

“ivienda Libre 000

Terciario 0,00

Garajes 1,62 1,90
AR 136 PLAN ESPECIAL MURRATEGI Yivienda wPO 1,00

“ivienda Libre 000

Actividad Econdmica 0,00

Garajes 0,00 0,00
AR 137 ERREBAL Terciario ¥ Usos Compati 1,00 2,94
AR 139 MEKOLA, 4 Yivienda wPO 0,00

“ivienda Libre 1,00

Terciario 0,00

Garajes 0,23 1,20
AR 140 AZITAIM BIDE 2B Yivienda wPO 1,00

“ivienda Libre 0,00

Terciario 0,00

Garajes 162 1,99
AR 141 JARDIMETA, 34 Yivienda wPO 0,00

“ivienda Libre 1,00

Terciario 0,00

Garajes 0,00 5,56
AR 203 OTACLA 10-12-14-14B15-16 Yivienda Libre 0,00

Garajes 0,23

Actividad Econdmica 1,00 2,63
AR 207 PLAN ESPECIAL MATSARLA, Yivienda vPO 1,00

“ivienda Libre 233

Actividad Econdmica 1,00

Garajes 047 1,90
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B.2.- Articulo modificado:

Se determinan los coeficientes de ponderacion de los diferentes usos y tipologias, a partir
de los valores residuales de suelo calculados por aplicacién de las Normas Técnicas de
Valoracion Catastral aprobadas por la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

¢ APROV.TIPO
ﬁé‘fﬁlgg DENOMINACION USOS  |Coef.Pond.|  (mZ uso
caract./m?s)
Vivienda
AR 105 ARTEGIETA 3-5 VPO 1,00
Vivienda
Libre 0,00
Terciario 0,00
Garajes 1,63 3,58
Vivienda
AR 106 ASOLA-IGARTZA 1-3-5 VPO 0.00
Vivienda
Libre 1,00
Terciario 0,00
Garajes 0,23 2,57
AR 107 GARAIJES ARTEGIETA Garajes 1,00 2,62
Vivienda
AR 108 ASOLA_IGARTZA VPO 1.00
Vivienda
Libre 0,00
Terciario 0,00
Garajes 1,62 2,46
Vivienda
AR 109 ARANE-URTZAILE Libre 1.00
Terciario 0,70
Garajes 0,24 1,20
Vivienda
AR 112 SOSTOA-TARREN 14 VPO 0.00
Vivienda
Libre 1,00
Terciario 0,00
Garajes 0,26 3,24
Vivienda
AR 115 UBITXA 8-10-12-14 Libre 1.00
Terciario 0,29
Garajes 0,26 5,07
Vivienda
AR116 | UBITXA 1315 VPO 0,00
Vivienda
Libre 1,00
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Terciario 0,21
Garajes 0,00 4,00
PLAN ESPECIAL BLAS Vivienda
AR 117 ETXEBARRIA 3 Libre 1,00
Terciario 0,23
Garajes 0,26 3,61
- Vivienda
AR 118 ESTAZINO Libre 1,00
Terciario 0,76
Garajes 0,28 2,36
Vivienda
AR 119 IBARGAIN Libre 1,00
Terciario 0,00
Garajes 0,23 3,31
, Vivienda
AR 120 FERMIN CALBETON 11 Libre 100
Terciario 1,36
Garajes 0,22 3,72
Vivienda
AR 121 BITTOR SARASKETA 1 VPO 0.00
Vivienda
Libre 1,00
Terciario 0,78
Garajes 0,18 3,41
AR 122 BITTOR SARASKETA 9 Garajes 0,24
Terciario y
Usos
Compatibles 1,00 3,90
Vivienda
AR 124 ERREKATXU VPO 1,00
Vivienda
Libre 0,00
Terciario 0,98
Garajes 0,00 2,72
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¢ APROV.TIPO
ﬁé‘fﬁﬁ% DENOMINACION USOS  |Coef.Pond.|  (micuso
caract./m?s)
Vivienda
AR 125 PLAN ESPECIAL TXONTA VPO 0.12
Vivienda
Libre 1,00
Terciario 0,37
Garajes 0,14 0,87
Vivienda
AR 126 IPARRAGIRRE 10 VPO 1,00
Vivienda
Libre 0,00
Terciario 1,73
Garajes 1,62 1,45
Vivienda
AR 129 |JARDINETA VPO 1,00
Vivienda
Libre 0,00
Terciario 0,00
Garajes 1,62 1,82
Vivienda
AR 130 LEGARRE-GAIN VPO 1,00
Vivienda
Libre 0,00
Terciario 0,00
Garajes 1,82 5,27
Vivienda
AR 131 SOSTOA 9-11-13 VPO 0,00
Vivienda
Libre 1,00
Terciario 0,60
Garajes 0,31 3,21
ARRAGUETA 9-11-13-15- | Vivienda
AR 132 17-19-21-23 Libre 1,00
Terciario 1,17
Garajes 0,31 3,87
Vivienda
AR 135 UBITXA 24 VPO 1,00
Vivienda
Libre 0,00
Terciario 0,00
Garajes 1,62 1,90
PLAN ESPECIAL Vivienda
AR 136 MURRATEGI VPO 0,00
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Vivienda
Libre 0,00
Actividad
Econdémica 0,00
Garajes 0,00 0,00
Terciario y
Usos
AR 137 ERREBAL Compatibles 1,00 2,94
Vivienda
AR 139 MEKOLA 4 VPO 0,00
Vivienda
Libre 1,00
Terciario 0,00
Garajes 0,23 1,20
Vivienda
AR 140 AZITAIN BIDE 2B VPO 1,00
Vivienda
Libre 0,00
Terciario 0,00
Garajes 1,62 1,99
Vivienda
AR 141 JARDINETA 34 VPO 0,00
Vivienda
Libre 1,00
Terciario 0,00
Garajes 0,00 5,56
OTAOLA 10-12-14-14BIS- | Vivienda
AR 203 16 Libre 0,00
Garajes 0,23
Actividad
Econdmica 1,00 2,63
PLAN ESPECIAL Vivienda
AR 207 MATSARIA VPO 0,00
Vivienda
Libre 2,33
Actividad
Econdmica 1,00
Garajes 0,47 1,90
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2.4. Articulo 4.1.21.- Unidades de ejecucion en suelo urbano

MODIFICACION: Se modifican los datos de la UE Estazifio, y se incluye la nueva UE
Txaltxakua, destinada a la construccién de un equipamiento funerario.

B.1.- Articulo vigente:

El Plan General delimita, en suelo urbano, unidades de ejecucidon, en las que los
aprovechamientos permitidos por el Plan no son coincidentes con los aprovechamientos
susceptibles de apropiacion por los particulares incorporados en la referida unidad. Los
ajustes se realizardn de acuerdo a lo especificado en la normativa vigente.

El plazo para dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién
en las unidades de ejecucion serd de tres (3) afios, contados desde la entrada en vigor del
presente Plan, con las tnicas salvedades que se sefialan en las fichas de las unidades de
ejecucion o que establezcan los instrumentos de desarrollo.

En este sentido se ha detallado en cada una de las fichas el plazo méximo en el que debe
ser solicitada la licencia.

La delimitacién de nuevas unidades o la modificacién de las ya delimitadas se ajustara a
lo previsto en el “Articulo 4.1.05.-” de estas Normas y a la legislacion vigente.

A continuacion se detalla en un cuadro el listado de las unidades de ejecucion delimitadas
en el presente proyecto, acompafiando en un Anexo las fichas correspondientes a cada una de
las unidades de ejecucion. En el listado figuran bajo el epigrafe “PE”, el dmbito delimitado
para los Planes Especiales de reforma interior previstos en el presente proyecto sin que esta
inclusién se considere como una delimitacién impuesta para el Plan Especial.

Seran los correspondientes Planes Especiales los que concreten la division en una o mds
unidades de ejecucion.

30



EIBARKO HIRI ANTOLAKETARAKO PLAN OROKORRAREN 2. ALDAKETA,
ESTAZINO 118 JI ALDATZEKO ETA KOMUNITATE EKIPAMENDUKO SISTEMA OROKOR BERRI HAUEK SORTZEKO:
OSASUNEKOA ETA HILETA ZERBITZUTAKOA

22 MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE EIBAR QUE MODIFICA LA Al. 118 ESTAZINO Y CREA
NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO: SANITARIO Y FUNERARIO

UNIDADES DE EJECUCION EN SUEL O URBANO RESIDEHCIAL
CODIGO DENOMINACION SUPERFICIE
{m’s)
sune UE 105 01 ARTEGIETA 3-5 ags
sunc UE 106 01 ASOLA_IGARTZA1-3-4 1.041
sunc LE 107 01 GARAIES ARTEGIETA 1.896
sunc UE 108 01 ASOLA_IGARTZA 5.561
sunc UE 109 01 ARANE-LIRTZAILE T.784
sunc UE 112 01 SOSTOA-TARREM 14 1.142
sunc UE 114 01 UBIT=A8-10-12-14 2.359
sunc UE 116 01 LBIT=A13-15 o62
sune FE 117 BLAS ETXEBARRIA 2 3783
sunc FE 118 PLAM ESPECIAL ESTAZING 2873
sunc LE 114 01 [BARGAIN 2.302
sunc UE 120 01 FERMIMN CALBETOM 11 486
sunc UE 121 01 BITTOR SARASKETA1 1.468
sunc UE 122 01 BITTOR SARASKETAY 820
sunc UE 124 01 ERREKATXL 5883
sunc FE 125 PLAMN ESPECIAL THOMTA 140.601
sune UE 126 01 IPARRAGIERE 10 3.923
sunc UE 129 01 JARDINETA, 5.000
sunc LE 130 01 LEGARRE-GAIN 2170
sunc UE 131 01 SOSTOA9-11-13 2.328
sunc AR 132 ARRAGUETA 9-11-13-15-17-19-21-23 2135
sunc UE 135 01 LIBIT:=A 24 3.964
sunc FE 136 PLAM ESPECIAL MURRATEGI 8.962
sunc UE 137 01 ERREBAL 5.00%
sune UE 139 01 MEKOLA 4 2430
sune UE 140 01 AZITAIM BIDE 2B B.00%
sunc UE 141 01 JARDIMNETA 34 GE2

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
CODIGO DENOMINACION SUPERFICIE {m?)
Sunc LE 203 o OTADLA10-12-14-14B15-16 5.6491
sunc FE 207 PLAM ESFECIAL MATSARIA 48.3745
sSuhd sC 2C 202 | BECTOR ERISONOD 134.718
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B.2.- Articulo modificado:

El Plan General delimita, en suelo urbano, unidades de ejecucidén, en las que los
aprovechamientos permitidos por el Plan no son coincidentes con los aprovechamientos
susceptibles de apropiacion por los particulares incorporados en la referida unidad. Los
ajustes se realizardn de acuerdo a lo especificado en la normativa vigente.

El plazo para dar cumplimiento a los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién
en las unidades de ejecucion serd de tres (3) afios, contados desde la entrada en vigor del
presente Plan, con las tnicas salvedades que se sefialan en las fichas de las unidades de
ejecucion o que establezcan los instrumentos de desarrollo.

En este sentido se ha detallado en cada una de las fichas el plazo méximo en el que debe
ser solicitada la licencia.

La delimitacién de nuevas unidades o la modificacién de las ya delimitadas se ajustara a
lo previsto en el “Articulo 4.1.05.-” de estas Normas y a la legislacion vigente.

A continuacion se detalla en un cuadro el listado de las unidades de ejecucion delimitadas
en el presente proyecto, acompafiando en un Anexo las fichas correspondientes a cada una de
las unidades de ejecucion. En el listado figuran bajo el epigrafe “PE”, el dmbito delimitado
para los Planes Especiales de reforma interior previstos en el presente proyecto sin que esta
inclusién se considere como una delimitacién impuesta para el Plan Especial.

Seran los correspondientes Planes Especiales los que concreten la division en una o mds
unidades de ejecucion.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO RESIDENCIAL

CODIGO DENOMINACION SUPI(*:IEZS)ICIE
Sunc UE 105 0l |ARTEGIETA 3-5 388
Sunc UE 106 01 |ASOLA-IGARTZA 1-3-5 1.041
Sunc UE 107 01 |GARAJES ARTEGIETA 1.896
Sunc UE 108 01 |ASOLA IGARTZA 5.561
Sunc UE 109 01 |ARANE-URTZAILE 7.784
Sunc UE 112 01 |SOSTOA-TARREN 14 1142
Sunc UE 115 01 |UBITXA 8-10-12-14 2.359
Sunc UE 116 01 |UBITXA 13-15 962
Sunc PE 117 BLAS ETXEBARRIA 3 3783
Sunc UE 118 01 |ESTAZINO 1.882
Sunc UE 119 01 |IBARGAIN 2,302
Sunc UE 120 01 |FERMIN CALBETON 11 486
Sunc UE 121 01 |BITTOR SARASKETA I 1.468
Sunc UE 122 01 |BITTOR SARASKETA 9 920
Sunc UE 124 01 |ERREKATXU 9.883
Sunc PE 125 PLAN ESPECIAL TXONTA 140.601
Sunc UE 126 01 |IPARRAGIRRE 10 3.923
Sunc UE 129 01 |JARDINETA 5.000
Sunc UE 130 01 |LEGARRE-GAIN 2.170
Sunc UE 131 01 |SOSTOA 9-11-13 2,328
Sunc UE 132 ARRAGUETA 9-11-13-15-17-19-21-23 | 2.125
Sunc UE 135 01 |UBITXA 24 3.564
Sunc PE 136 PLAN ESPECIAL MURRATEGI 8.992
Sunc UE 137 01 |ERREBAL 5.005
Sunc UE 139 01 |MEKOLA 4 2.430
Sunc UE 140 01 |AZITAIN BIDE 2B 6.005
Sunc UE 141 01 |JARDINETA 34 662
Sunc UE 142 TXALTXAKUA 2100

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO DE ACTIVIDADES

ECONOMICAS
CODIGO DENOMINACION SUPI(*:IEZS)ICIE
Sunc UE 203 1 |OTAOLA 10-12-14-14BIS-16 5.691
Sunc PE 207 PLAN ESPECIAL MATSARIA 48.375
Subd SC _2C 202 |SECTOR ERISONO 134718
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2.5. Articulo 4.1.23.- Division en zonas y ordenanzas de las mismas

MODIFICACION: Se elimina de este articulo la referencia al PE Estazifio, toda vez que ya
es el propio PGOU el que establece la ordenacién pormenorizada de la zona.

B.1.- Articulo vigente:

Dentro del suelo urbano, se delimitan dmbitos de ordenanzas especificas en los que se
incorporan las determinaciones del planeamiento de desarrollo vigente en el momento de la
aprobacion del presente proyecto.

Se detallan a continuacién cada una de las zonas en que se divide, por sus caracteristicas
homogéneas, por usos y tipologias edificatorias, comprendiendo la regulacién de los
siguientes aspectos:

Concepto y ambito de aplicacion.
Alineaciones de las edificaciones.
Coeficientes de edificabilidad.
Condiciones de edificacion respecto a fondo, alturas y superficie de ocupacion,
parcela o fachada minima exigida.

Uso caracteristico.

Usos pormenorizados permitidos.

Usos prohibidos.

Condiciones higiénico-sanitarias.
Condiciones estéticas y de composicion.
Exigencia de plazas de aparcamiento.
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AREAS DE ORDENANZA

CODIGO DENOMINACION

sSlinc OR 01 PLAM PARCIAL DE IBUR ERREKA

sSlinc OR 0z ESTUDIO DE DETALLE DE ASOLA-IGARTZA

sSlinc OR 03 ESTUDIO DE DETALLE DE TORREKLA 3

sSlinc OR 04 PLAM ESPECIAL DE ALFA-BARREMEMNGUA

sSlinc OR 05 PLAM ESPECIAL DE ALFA-SAM ANDRES

sSlinc OR ]3] PLAM ESPECIAL DE ARDAMZA

sSlinc OR o7 ESTUDIO DE DETALLE DE FERMIMN CALBETOM (6 5 26)

sSlinc OR 0g PLAM ESPECIAL DEL SECTOR H - THIRIO KALE

sSlinc OR 09 ESTUDIO DE DETALLE DE URK] KURUTZEKLIA

Snc OR 11 PLAM ESPECIAL DE MUZATEGIMDIAN LA

sSlinc OR 12 PLAM PARCIAL DE MATSARIA

Snc OR 13 PLAM ESPECIAL DE MATSARIA

SUnc OR 14 ESTUDIO DE DETALLE DE JATA-ELECTROCICLOS
AMBITO DE JATA)

SUnc OR 15 ESTUDIO DE DETALLE DE JATA-ELECTROCICLOS
(AMBITO DE ELECTROCICLOS)

sSlinc OR 16 PLAM ESPECIAL DE THONTA

SuUnc OR 17 ESTUDIO DE DETALLE DE LOPEZEMNEMGLIA

sSlinc OR 18 PLAM PARCIAL DE SALITXI

Slinc OR 19 PLAM ESPECIAL DE MURRATEGI

sSlinc OR 20 PLAM PARCIAL DE AZITAIM

Slinc OR 21 PLAM PARCIAL DE ERISOMND

sSlinc OR 23 ESTUDIO DE DETALLE DE OTAQLA (LIELN 31 1 - THALTHAKLIA 1)

Slinc OR 24 ESTUDIO DE DETALLE DE OTAQLA (LIELN 31 3 - THALTHAKLIA 3)

sSlinc OR 25 ESTUDIO DE DETALLE DE ARRATEBIDE (2 2 12)

sSlinc OR 26 ESTUDIO DE DETALLE DE ISAS| - BARREM

sSlinc OR 27 PLAM ESPECIAL BLAS ETXEBARRIA 3

slnc OFR 28 PLAN ESPECIAL ESTAZING
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B.2.- Articulo modificado:

Dentro del suelo urbano, se delimitan dmbitos de ordenanzas especificas en los que se
incorporan las determinaciones del planeamiento de desarrollo vigente en el momento de la
aprobacion del presente proyecto.

Se detallan a continuacion cada una de las zonas en que se divide, por sus caracteristicas
homogéneas, por usos y tipologias edificatorias, comprendiendo la regulaciéon de los
siguientes aspectos:

¢ Concepto y dmbito de aplicacion.
e Alineaciones de las edificaciones.
e (Coeficientes de edificabilidad.
¢ Condiciones de edificacién respecto a fondo, alturas y superficie de ocupacion,
parcela o fachada minima exigida.
e Uso caracteristico.
e Usos pormenorizados permitidos.
e Usos prohibidos.
¢ Condiciones higiénico-sanitarias.
¢ (Condiciones estéticas y de composicion.
¢ Exigencia de plazas de aparcamiento.
AREAS DE ORDENANZA
CODIGO DENOMINACION
Sunc OR 01 PLAN PARCIAL DE IBUR ERREKA
Sunc OR 02 ESTUDIO DE DETALLE DE ASOLA-IGARTZA
Sunc OR 03 ESTUDIO DE DETALLE DE TORREKUA 3
Sunc OR 04 PLAN ESPECIAL DE ALFA-BARRENENGUA
Sunc OR 05 PLAN ESPECIAL DE ALFA-SAN ANDRES
Sunc OR 06 PLAN ESPECIAL DE ARDANZA
ESTUDIO DE DETALLE DE FERMIN CALBETON (6 a
Sunc OR 07 26)
Sunc OR 08 PLAN ESPECIAL DEL SECTOR H-TXIRIO KALE
Sunc OR 09 ESTUDIO DE DETALLE DE URKI KURUTZEKUA
Sunc OR 11 PLAN ESPECIAL DE MUZATEGI-INDIANOKUA
Sunc OR 12 PLAN PARCIAL DE MATSARIA
Sunc OR 13 PLAN ESPECIAL DE MATSARIA
ESTUDIO DE DETALLE DE JATA-ELECTROCICLOS
Sunc OR 14  |(AMBITO DE JATA)
ESTUDIO DE DETALLE DE JATA-ELECTROCICLOS
Sunc OR 15 (AMBITO DE ELECTROCICLOS)
Sunc OR 16 PLAN ESPECIAL DE TXONTA
Sunc OR 17 ESTUDIO DE DETALLLE DE LOPEZENENGUA
Sunc OR 18 PLAN PARCIAL DE SAUTXI
Sunc OR 19 PLAN ESPECIAL DE MURRATEGI
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Sunc OR 20 PLAN PARCIAL DE AZITAIN
Sunc OR 21 PLAN PARCIAL DE ERISONO

ESTUDIO DE DETALLE DE OTAOLA (UEU 31 1-
Sunc OR 23 TXALTXAKUA 1)

ESTUDIO DE DETALLE DE OTAOLA (UEU 31 1-
Sunc OR 24 TXALTXAKUA 3)
Sunc OR 25 ESTUDIO DE DETALLE DE ARRATEBIDE (2 a 12)
Sunc OR 26 ESTUDIO DE DETALLE DE ISASI - BARREN
Sunc OR 27 PLAN ESPECIAL BLAS ETXEBARRIA 3
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2.6. Articulo 8.2.02.01.- Uso global y pormenorizado

MODIFICACION: La relacion de superficies por uso que recoge el articulo era sélo correcta
en el momento de aprobacién del Plan, pues ha ido variando y lo seguird haciendo, y no
aporta una informacion importante, por ello se suprime dejando tnicamente la informacién
referida al uso de espacios libres que es la Unica que tiene una importancia legal, por
aplicacion del art. 78 de la ley 2/2006.

B.1.- Articulo vigente:

Uso Global, es el establecido por el Plan para definir el destino genérico de cada zona.
Esta categorizacion de uso unicamente tiene efectos en relacion con la estructura organica del
territorio, sin incidir en el régimen del suelo y de la edificacién. Su expresion grafica se
contempla en los planos de Estructura Organica y Usos Globales.

Los usos globales contemplados son los siguientes:

CALIFICACION GLOBAL | SUPERFICIE {m?)
CORMUMIC ACIONES 2.735.394
IMFRAESTRUCTURA DE SERWICIOS 33.540
EGLIPARIEMTOS 289939
SERYICIOS URBAMNOS % A0h. 181 565
ESPACIOS LIBRES 3.379.576
RESIDEMCIAL 999 564
ACTIIDADES ECOMOMICAS Br3.420
CAUCES d09.9335
AGRICOLA, FORESTAL Y GAN. 13.376.397
TOTAL 24.742. 708

B.2.- Articulo modificado:

Uso Global, es el establecido por el Plan para definir el destino genérico de cada zona.
Esta categorizacion de uso unicamente tiene efectos en relacion con la estructura organica del
territorio, sin incidir en el régimen del suelo y de la edificacién. Su expresion grafica se
contempla en los planos de Estructura Organica y Usos Globales.

Para justificar el cumplimiento del estdndar minimo de la red de espacios libres se hace
constar que la superficie destinada a espacios libres es la siguiente:

SUPERFICIE
CALIFICACION GLOBAL (m?)
ESPACIOS LIBRES 3.379.576
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3. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA
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El articulo 108 de la Ley 2/2006 establece los contenidos del Programa de participacion
ciudadana que establecerdn los objetivos, estrategias y mecanismos suficientes para posibilitar
a los ciudadanos y ciudadanas y entidades asociativas el derecho a participar en el proceso de
elaboracion de cualquier figura de planeamiento de ordenacién estructural. En el caso de la
presente modificacion los mecanismos previstos para dar a conocer a la ciudadania de Eibar
su contenido y canalizar sus aportaciones son los siguientes.

1.- Consejo Asesor de Planeamiento. El consejo asesor de planeamiento de Eibar en sesiones
celebradas el 5 y 12 de marzo de 2012 ha tenido conocimiento de los contenidos de la
presente modificacion. Se ha previsto remitir a las personas integrantes del mismo la
documentacién integrante de la presente Modificacién y convocar una nueva reunién del
Consejo Asesor, una vez acordada la aprobacién inicial y finalizado el periodo de exposicion
publica, para que el Consejo emita su dictamen en relacién con la Modificacion y las posibles
alegaciones y sugerencias que se presenten a la misma.

2.- Exposicion publica. El articulo 90.5 de la ley 2/2006 prevé la tramitacion a seguir para la
aprobacién de la presente Modificacion estableciendo que una vez aprobado inicialmente se
someterd a informacién publica, con publicacién del acuerdo de aprobacién inicial en el
boletin oficial del territorio histérico al que pertenezca el municipio y en el diario o diarios de
mayor tirada en el territorio, por el plazo minimo de 1 mes a partir de la dltima publicacion.
Con el fin de reforzar la difusion del acuerdo y las posibilidades de aportacién ciudadana se
ha previsto publicar el contenido integro de la misma en la web municipal www.eibar.net para
facilitar el acceso a la misma por la ciudadania.

3.- Material divulgativo. Segtin prevé el art. 108.c) de la ley 2/2006 junto con los documentos
legalmente exigidos, y al objeto de facilitar su difusién y comprension se expondran al
publico infografias del aspecto futuro de las edificaciones recogidas en la presente
Modificacion.

Eibar, abril de 2012
Fdo:
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