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EIBARKO HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRAREN 6. ALDAKETA, 137.01. ERREBAL JI KENTZEA ETA KOMUNITA EKIPAMENDURAKO KULTURA ARLOKO SISTEMA OROKOR BERRIA SORTZEA

6ª MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE EIBAR QUE SUPRIME LA AI.137.01 ERREBAL Y CREA NUEVO SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO CULTURAL

6ª MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE EIBAR QUE SUPRIME LA AI. 137.01 ERREBAL Y CREA UN NUEVO SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO CULTURAL.

MARZO 2015

1.1.- ANTECEDENTES:

El Plan General de Ordenación Urbana de Eibar fue aprobado con carácter definitivo, por el Consejo de Diputados de la Diputación de Gipuzkoa, con fecha 12 de diciembre del 2006 y su texto refundido fue aprobado por el acuerdo del Consejo de Diputados de 18 de diciembre de 2007, publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa de 22 de enero de 2008.

Han transcurrido, por tanto, siete años desde su entrada en vigor, y se han ido aprobando diversas modificaciones para responder a diversas necesidades planteadas en este tiempo. 
La parcela de propiedad municipal sita en Errebal kalea, números 11 y 13, donde se albergaba el mercado de abastos y la escuela de música. Estaba, por ello, afecta a dominio público.

El PGOU de Eibar, califica dicha parcela como suelo urbano de uso terciario, y la incluye en una unidad de ejecución, la A.I. 137.01 Errebal. En desarrollo del PGOU se aprobaron en 2008 un Estudio de Detalle, un Programa de Actuación Urbanizadora y un Proyecto de Urbanización para la unidad. Asimismo tras ser desafectada la parcela municipal se convocó concurso público para su enajenación y se adjudicó a la entidad SPV BOULEVARD,S.L. por acuerdo de la junta de gobierno de 22 de mayo de 2007. 

El 18 de noviembre de 2009, debido a la situación financiera de la empresa adjudicataria, SPV BOULEVARD,S.L. presento solicitud de resolución de mutuo acuerdo del contrato de enajenación de la parcela. Con fecha 25 de enero de 2010 la Junta de Gobierno acordó aprobar la solicitud de resolución de mutuo acuerdo, por lo que revirtió la propiedad de la parcela al Ayuntamiento de Eibar.

Tras la reversión al Ayuntamiento el Pleno Municipal, en sesión de 26 de julio de 2011, acordó aprobar con carácter definitivo un nuevo Plan Especial de Ordenación Urbana del Ámbito y dejar sin efecto los instrumentos anteriores.

Tras un período de dos años, y al no desarrollarse las previsiones del Plan Especial, en julio de 2013 se puso en marcha un proceso participativo para definir de nuevo el uso a dar al solar de Errebal, y la edificación y urbanización adecuadas a dicho uso. En el proceso participaron un centenar de personas, pertenecientes a una muestra diseñada para representar el mayor número de sensibilidades posible. De estas cien, un grupo consolidado de unas 25 personas provenientes del movimiento social, comerciantes, vecinos y políticos, trabajaron durante todo el proceso. Como resultado de dicho proceso se llegaron a una serie de conclusiones recogidas en el informe de conclusiones del proceso elaborado por la empresa encargada del proceso M etxea.

La conclusión principal en cuanto a resultados fue la necesidad de que la actuación potenciase el espacio público y mejorase el entorno urbano, por ser un enclave entre dos centros de actividad (Untzaga y Urkizu) que actualmente era un vacío urbano. Al mismo tiempo se veía la necesidad de incrementar las posibilidades tanto del Coliseo como de la red de pequeño comercio que se encuentra a su alrededor. 

El planeamiento vigente y ciertos sectores participantes en el proceso confiaban más en el efecto tractor de las actividades comerciales de marca o de gran superficie, pero la mayoría se decanto por la posibilidad que da un buen espacio público con un buen equipamiento y la inclusión de nuevo de la plaza del mercado para conseguir esa atracción de usuarios, en una actividad que potencia el exterior y no aísla a los usuarios en sus actividades interiores (como hace un centro comercial),ni genera competencia de precios.
Del proceso de participación se deduce que el uso principal de la parcela debe dejar de ser el uso terciario de centro comercial, como se recoge en el planeamiento vigente, para pasar a ser el de espacio público y equipamiento comunitario, concretamente con un uso cultural principalmente, aunque compatible con otros usos de menor entidad como el de plaza de abastos y aparcamientos.

Con base en estas conclusiones se convocó en marzo de 2014 un concurso de ideas para el diseño de un espacio multiusos destinado a equipamiento cultural. Este concurso contemplaba la selección de 5 propuestas ganadoras que nuevamente debían ser sometidas a debate entre la ciudadanía eibarresa Tras la resolución de dicho concurso se valoró la propuesta denominada ERREBAL IREKI como la más adecuada en todos los aspectos a los objetivos buscados.

En noviembre de 2014 se convocó un segundo concurso para la adjudicación de la redacción del proyecto de ejecución del nuevo equipamiento cultural y su urbanización adyacente, este concurso se ha adjudicado al estudio VAUMM, quien ha entregado ya en el Ayuntamiento el proyecto básico.
1.2 NUEVAS PREVISIONES PARA EL AMBITO.

La delimitación del ámbito se ajusta a la que el PGOU marca para la AI 137.01 Errebal, por lo que la superficie se mantiene. Se modifica sin embargo radicalmente la edificabilidad prevista sobre rasante, reduciéndose y aumentando el porcentaje de espacios libres.

La superficie construida prevista sobre rasante pasa a ser de 2.681,83 m², de los cuales además unos 700 albergan una plaza cubierta que tiene un carácter mixto de espacio libre y espacio para eventos culturales. En la ordenación vigente la edificabilidad sobre rasante autorizada es de 6.773 m², la diferencia con la prevista en esta modificación es del 250 %.
El perfil previsto es de 2 sótanos, planta baja y dos plantas altas, pero con una ocupación de parcela sobre rasante mucho menor que en la ordenación anterior, consiguiéndose más espacios libres. 

La altura máxima para el nuevo edificio será de 12,25 m desde la rasante del acceso desde la calle Errebal situada en la cota (+113,75 m.) hasta la cota más alta del edificio, donde este se une con la calle Muzategi en la cota + 126.00 m, este punto de unión conectará la cubierta transitable del edificio de equipamientos con la calle Muzategi.
La memoria del proyecto básico prevé los siguientes usos para el edificio:

Plantas -1 y -2 bajo rasante, encontramos dos plantas de sótanos de aparcamientos. El nivel -2 se destina al uso de aparcamientos para residentes y en el nivel -1 se establece para aparcamiento rotatorio.

Planta Baja:

Mercado: el mercado que cuenta con 7 puestos fijos, una zona de puestos efímeros donde se ubicarán los puestos de caseras durante los días de mercado. Entre el mercado y la sala multiusos encontramos una zona de cafetería que comunica ambos espacios, la cafetería cuenta con un espacio para mesas que puede ser independizada del mercado y una cocina propia. El mercado cuenta con una zona de vestuarios para los/as trabajadores/as del mercado y un almacén.

Espacio polivalente/Plaza cubierta: donde poder desarrollar actividades lúdicas y eventos públicos. Este espacio cuenta con escenario fijo y unos camerinos ubicados bajo este último. Adosado al muro de Muzategi cuenta con una zona de almacenaje propia.

En la esquina sureste se habilita una anteplaza como espacio público enfrentada a la fachada del edificio Coliseo.

Planta primera.

Talleres (aulas) En este nivel encontraremos una sala multifuncional destinada a sala cultural polivalente. La cubierta del mercado funciona como espacio público transitable conectando la anteplaza del coliseo y la calle Muzategi.

Planta segunda.

Se destina a talleres (aulas)

1.3. NECESIDAD DE LA PRESENTE MODIFICACIÓN.
Como se ha indicado, fruto del proceso participativo, el Ayuntamiento ha decidido variar sustancialmente tanto el uso como los parámetros de ocupación de la parcela, pasando a tener un uso de equipamiento y una ocupación mucho menor.

En teoría la ordenación vigente permitiría esa variación de previsiones. Respecto al uso, el uso principal previsto por el planeamiento es el terciario y usos compatibles. El PGOU en su artículo 8.3.08.02.06 regula los usos permitidos y complementarios con el uso comercial, y regula como uso permitido el de equipamiento en todos los tipos. Por lo tanto sería posible implantar dicho uso de equipamiento, como uso permitido, sin modificar la actual ordenación. Asimismo dado que la regulación de edificabilidad es de máximos sería posible también regular una menor ocupación sin modificar el PGOU, aunque sí habría de modificarse o sustituirse el actual Plan Especial.

Sin embargo aunque lo anterior sea teóricamente posible, ofrece más seguridad jurídica y mayor claridad en la ordenación, adaptar el PGOU a las nuevas intenciones municipales. Por otro lado las dimensiones del nuevo equipamiento y su ubicación y vocación, hacen que él mismo se encamine a dar servicio y ofrecer actividades para el conjunto de la población, por lo que claramente debemos calificarlo como sistema general, por tanto se tratará de un nuevo sistema general de equipamiento comunitario. El artículo 53 de la ley 2/2006 define las materias consideradas como ordenación urbanística estructural, y en el punto 1.f  incluye la determinación de la red de sistemas generales que asegure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanístico. Por tanto, de ello se deduce que la creación de un nuevo sistema general, no previsto por el PGOU, es una determinación que altera la ordenación estructural y, por tanto, se hace además de conveniente necesaria la tramitación y aprobación de la presente modificación del PGOU para darle carta de naturaleza.

Será necesario asimismo dejar sin efecto, el PEOU aprobado en desarrollo de la anterior ordenación.

1.4 CONTENIDO DE LA MODIFICACION. CREACION DE LA ACTUACION DE EJECUCION DE DOTACION PÚBLICA DE INFRAESTRUCTURA  3 ERREBAL

El objetivo del ámbito será el de regenerar un espacio urbano central de la ciudad, consiguiendo nuevos espacios libres y de oferta de servicios a la ciudadanía, sirviendo al mismo tiempo de motor de desarrollo de esta zona.

Se cambiará la calificación global y pormenorizada de la parcela que pasará a estar destinada a un uso de equipamiento comunitario cultural, constituyendo un sistema general.

El Plan General de Ordenación Urbana de Eibar define en su título 5 los Sistemas Generales. Estos se delimitan en los Planos de Estructura Orgánica y Usos Globales, con una trama específica para cada una de las categorías de los mismos, entre las que se encuentra el  Sistema General de equipamiento comunitario. 

En el artículo 5.1.02.02 se regulan los sistemas generales, remitiendo al “TITULO 8 NORMATIVA DE USOS” la regulación particular de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos de los sistemas generales, incluyendo las condiciones que habrán de respetarse en su ejecución. 

El artículo 8.3.04.02.09.- regula el uso de equipamiento Socio-Cultural y establece:

Comprende las actividades destinadas a la custodia, transmisión y conservación de los conocimientos, exhibición de las artes y la investigación, las actividades socio-culturales, de relación o asociación, así como las actividades complementarias de la principal. Se incluyen en este tipo, a título de ejemplo: casas de cultura, bibliotecas, archivos, museos, salas de exposiciones, centros de asociaciones vecinales, culturales, deportivas y agrupaciones cívicas, sedes de clubes, etc.
El desarrollo de los sistemas generales o elementos de los mismos se efectuará mediante la redacción del proyecto técnico que corresponda, en función de la materia específica. No obstante, el Ayuntamiento podrá acordar la necesidad de que la ejecución de cualquier otro elemento de los sistemas generales se efectúe mediante Plan Especial, cuando sea preciso reajustar las reservas de suelo previstas en el Plan General o cuando resulte conveniente precisar la coordinación entre la implantación del elemento y su entorno más inmediato. En este caso la entidad de la implantación del nuevo uso implica la necesidad de tramitar una Modificación Puntual del Plan General de Ordenación Urbana de Eibar, para crear el nuevo  sistema general de equipamiento comunitario cultural. La propia Modificación puntual recoge los parámetros de edificabilidad, ocupación del suelo, etc. consensuados en el proceso participativo y recogidos en el proyecto básico.
En cuanto al tipo de actuación se trataría de una actuación de ejecución de dotación pública de la red de sistemas generales, de las reguladas en el art. 139 de la ley 2/2006, con la especifidad de que en este caso no es precisa la expropiación por haber recuperado el Ayuntamiento la propiedad de la parcela.
Al tratarse de una actuación de ejecución de una dotación pública y, conforme al artículo 135 de la ley 2/2006, no son precisas ni la tramitación de Programa de Actuación Urbanizadora ni de Proyecto de Reparcelación, ni tampoco la delimitación de área de reparto. Si necesitará una ordenación pormenorizada, que se recoge en esta Modificación, y la aprobación del proyecto de obra de la dotación pública, que está en proceso de redacción.

Se incluirá una nueva ficha en el PGOU para recoger los parámetros urbanísticos y la ordenación detallada de la dotación cultural, como se explica más adelante.

La Modificación no altera la clasificación de suelo, que sigue siendo suelo urbano no consolidado. No afecta a Suelo No Urbanizable, ni a zonas ambientalmente sensibles, por lo que no es preciso tramitar un Estudio de Impacto Ambiental.

La presente modificación es de las reguladas por el artículo 104 de la ley 2/2006, y se le aplican las previsiones de su apartado 1:

La revisión y cualquier modificación de las determinaciones de los planes urbanísticos deberá realizarse a través de la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobación de dichas determinaciones

En el caso del PGOU de Eibar su artículo 1.2.05.01.- Rango de los expedientes de modificación establece que La modificación de las determinaciones del Plan General se sujetará a los trámites procedimentales que exijan el rango y la vinculación normativa que les correspondan, en función de su propia naturaleza y de la sistematización que al respecto se establece en el presente proyecto, salvo que se hubiese establecido expresamente en un expediente urbanístico de mayor rango, su adscripción a éste último.

El artículo 53 de la ley 2/2006 define las materias consideradas como ordenación urbanística estructural, de cuya lectura se puede deducir que los contenidos de la presente modificación sí forman parte de la misma, por lo que la tramitación de la presente modificación puntual deberá ajustarse a las reglas propias de la tramitación de los instrumentos de planeamiento general. En concreto afecta al punto 1.f del artículo:

· La determinación de la red de sistemas generales que asegure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanístico

Se ha denominado a la presente modificación de acuerdo con el Artículo 1.2.05.02.- del PGOU que indica que los expedientes de modificación del Plan General deberán titularse: "Modificación del Plan General de Ordenación Urbana de Eibar" con la posterior expresión que defina su contenido y alcance.

Por último se incorpora en el presente documento de modificación el Programa de participación ciudadana en el que se especifica, entre otros puntos, la forma de la preceptiva participación en el trámite del Consejo Asesor de Planeamiento Municipal.

1.5. PROPIEDAD DE LOS TERRENOS OBJETO DE MODIFICACIÓN PUNTUAL

El artículo 70.ter de la Ley de Bases de Régimen Local establece: cuando una alteración de la ordenación urbanística, que no se efectúe en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenación, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, deberá hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco años anteriores a su iniciación, según conste en el registro 

En cumplimiento de dicho artículo se hace constar que las fincas registrales  afectadas por el presente documento  son las siguientes:

	Finca registral

	25407


Se hace constar en el expediente la identidad de los propietarios y titulares de derechos reales sobre dichas fincas en los últimos 5 años incorporando al mismo las certificaciones registrales solicitadas a tal efecto. 

2. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

El artículo 108 de la Ley 2/2006 establece los contenidos del Programa de participación ciudadana que establecerán los objetivos, estrategias y mecanismos suficientes para posibilitar a los ciudadanos y ciudadanas y entidades asociativas el derecho a participar en el proceso de elaboración de cualquier figura de planeamiento de ordenación estructural. En el caso de la presente modificación se han utilizado mecanismos para dar a conocer a la ciudadanía de Eibar su contenido e incluso para decidirlo y canalizar sus aportaciones ya desde el momento anterior a la aprobación inicial, estos han sido los siguientes.

1.-Proceso participativo de Errebal: bajo la dirección del colectivo M Etxea contratado por el Ayuntamiento de Eibar, se desarrolló durante el año 2013. El objetivo era que el futuro del solar errebal fuese decidido por la base social y mediante los criterios que esta exponga (asociaciones culturales, vecinales, económicas, comerciales, personas a título individual, partidos políticos…).Se trabajo con la metodología conocida como IAP (investigación-acción participativa)
Los días 2, 3 y 4 de Julio se inició el proceso con la celebración de dos talleres y una puesta en común, enmarcados dentro del proceso participativo entre equipos formados por unas diez o doce personas cada uno de ellos.
El proceso participativo Errebal llegó a la fase de diseño tras realizar dos fases anteriores, una fase de análisis previos y una de diagnóstico participativo. De estas fases anteriores se extraen unas primeras conclusiones, ya citadas, y las cuales sirven de punto de partida para la definición de las pautas de diseño del solar, que se trabajan en octubre.

En octubre comienza la segunda fase del proceso y se realizan dos talleres con representantes municipales y miembros de asociaciones y colectivos (sociales, culturales y económicos): taller caracteriza y taller propuesta. El proceso finaliza con el documento de conclusiones.
Este proceso tuvo una buena acogida social y se contó con la participación de un centenar de personas, pertenecientes a una muestra diseñada para representar el mayor número de sensibilidades posible. De estas cien, un grupo consolidado de unas 25 personas provenientes del movimiento social, comerciantes, vecinos y políticos, trabajaron directamente con el equipo director del proceso.  
2.- Concurso de ideas, con base en las conclusiones del proceso participativo se convocó un concurso de ideas, y como resultado del mismo se seleccionaron 5 de las propuestas presentadas por un jurado. Desde este momento el proceso se ha vuelto a abrir a la ciudadanía, a través de una presentación pública de las 5 propuestas ganadoras y un taller final de Seguimiento, en el cual se ha seleccionado el proyecto más adecuado para el solar. En el taller se han deducido también sugerencias y punto débiles de dicho proyecto, para que se tomen en cuenta en la fase de desarrollo de proyecto básico.
El presente documento de Modificación recoge todas las conclusiones derivadas de dichos procesos participativos. En su tramitación se aplicarán los siguientes mecanismos para facilitar la participación de ciudadanos y ciudadanas:

1.- Consejo Asesor de Planeamiento.. Se ha previsto remitir a las personas integrantes del mismo la documentación integrante de la presente Modificación y convocar una reunión del Consejo Asesor, una vez acordada la aprobación inicial y finalizado el período de exposición pública, para que el Consejo emita su dictamen en relación con la Modificación y las posibles alegaciones y sugerencias que se presenten a la misma.

4.- Exposición pública. El artículo 90.5 de la ley 2/2006 prevé la tramitación a seguir para la aprobación de la presente Modificación estableciendo que una vez aprobado inicialmente se someterá a información pública, con publicación del acuerdo de aprobación inicial en el boletín oficial del territorio histórico al que pertenezca el municipio y en el diario o diarios de mayor tirada en el territorio, por el plazo mínimo de 1 mes a partir de la última publicación. 

Con el fin de reforzar la difusión del acuerdo y las posibilidades de aportación ciudadana se ha previsto publicar el contenido integro de la misma en la web municipal www.eibar.net para facilitar el acceso a la misma por la ciudadanía.

5.- Material divulgativo. Según prevé el art. 108.c) de la ley 2/2006 junto con los documentos legalmente exigidos, y al objeto de facilitar su difusión y comprensión se expondrán al público infografías del aspecto futuro del espacio de Errebal según la ordenación recogida en la presente Modificación.

3. NORMAS URBANÍSTICAS

Se modifican los siguientes artículos:

Artículo 4.1.11.01.- Delimitación de áreas de reparto.

Artículo 4.1.16.- Coeficientes de ponderación

Artículo 4.1.21.- Unidades de ejecución en suelo urbano

.- ARTÍCULOS QUE SE MODIFICAN:

2.2. Artículo 4.1.11.01.- Delimitación de áreas de reparto.

MODIFICACIÓN: Se eliminan de la tabla contenida en el artículo los datos relativos al área de reparto de Errebal, ya que desaparece con esta modificación. Se modifica también la superficie total restando la superficie de Errebal.
Artículo modificado:

Artículo 4.1.11.01.- Delimitación de áreas de reparto
Con la sola excepción de aquellos a los que se hace referencia en el “Artículo 4.1.11.03.-Terrenos no incluidos en áreas de reparto” del presente epígrafe, la totalidad de los terrenos clasificados como Suelo Urbano quedan integrados en el ámbito de áreas de reparto.

El presente Plan General delimita, conforme aparece reflejado gráficamente en los planos del “Tomo IV Gestión”, las siguientes áreas de reparto:

	ÁREAS DE REPARTO
	
	
	
	

	CÓDIGO
	DENOMINACIÓN
	SUPERFICIE

(m²s)
	 
	APROV.TIPO

At

(m²c uso carac/m²s)
	USO CARACT.

	Sunc
	AR
	105
	ARTEGIETA 3-5
	388
	
	3,58
	Vivienda VPO

	Sunc
	AR
	106
	ASOLA IGARTZA 1-3-5
	1.041
	
	2,57
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	107
	GARAJES ARTEGIETA
	1.896
	
	2,62
	Garajes

	Sunc
	AR
	108
	ASOLA_IGARTZA
	5.561
	
	2,46
	Vivienda VPO

	Sunc
	AR
	109
	ARANE-URTZAILE
	7.784
	
	1,20
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	112
	SOSTOA-TARREN 14
	1.142
	
	3,24
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	115
	UBITXA 8-10-12-14
	2.359
	
	5,07
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	116
	UBITXA 13-15
	962
	
	4,00
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	117
	BLAS ETXEBARRIA 3
	3.783
	
	3,61
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	118
	ESTAZIÑO
	1.882
	
	2,36
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	119
	IBARGAIN
	2.302
	
	3,31
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	120
	FERMÍN CALBETON 11
	486
	
	3,72
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	121
	BITTOR SARASKETA 1
	1.468
	
	3,41
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	122
	BITTOR SARASKETA 9
	920
	
	3,90
	Terciario y Usos Compatibles

	Sunc
	AR
	124
	ERREKATXU
	9.883
	
	2,93
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	125
	PLAN ESPECIAL TXONTA
	140.601
	
	0,87
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	126
	IPARRAGIRRE 10
	3.923
	
	1,45
	Vivienda VPO

	Sunc
	AR
	129
	JARDIÑETA
	5.000
	
	1,82
	Vivienda VPO

	Sunc
	AR
	130
	LEGARRE-GAIN
	2.170
	
	5,27
	Vivienda VPO

	Sunc
	AR
	131
	SOSTOA 9-11-13
	2.328
	
	3,21
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	132
	ARRAGÜETA 9-11-13-15-17-19-21-23
	2.125
	
	3,87
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	135
	UBITXA 24
	3.564
	
	1,90
	Vivienda VPO

	Sunc
	AR
	136
	PLAN ESPECIAL MURRATEGI
	8.992
	
	0,00
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	139
	MEKOLA 4
	2.430
	
	1,20
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	140
	AZITAIN BIDE 2B
	6.005
	
	1,99
	Vivienda VPO

	Sunc
	AR
	141
	JARDIÑETA 34
	662
	219.617
	5,56
	Vivienda Libre

	Sunc
	AR
	203
	OTAOLA 10-12-14-14BIS-16
	5.691
	
	2,63
	Actividad Económica

	Sunc
	AR
	207
	PLAN ESPECIAL MATXARIA
	48.375
	54.066
	1,90
	Actividad Económica


Artículo 4.1.16.- Coeficientes de ponderación

MODIFICACION: Se elimina el dato relativo al aprovechamiento tipo de Errebal, puesto que desaparece como unidad de ejecución privada con la presente Modificación.

Artículo modificado:

Artículo 4.1.16.- Coeficientes de ponderación
Se determinan los coeficientes de ponderación de los diferentes usos y tipologías, a partir de los valores residuales de suelo calculados por aplicación de las Normas Técnicas de Valoración Catastral aprobadas por la Diputación Foral de Gipuzkoa.

	ÁREA DE REPARTO
	DENOMINACIÓN
	USOS
	Coef.Pond.
	APROV.TIPO

	
	
	
	
	(m²c uso caract./m²s)

	AR 105
	ARTEGIETA 3-5
	Vivienda VPO
	1,00
	 

	 
	 
	Vivienda Libre
	0,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	1,63
	3,58

	AR 106
	ASOLA-IGARTZA 1-3-5
	Vivienda VPO
	0,00
	 

	 
	 
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	0,23
	2,57

	AR 107
	GARAJES ARTEGIETA
	Garajes
	1,00
	2,62

	AR 108
	ASOLA_IGARTZA
	Vivienda VPO
	1,00
	 

	 
	 
	Vivienda Libre
	0,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	1,62
	2,46

	AR 109
	ARANE-URTZAILE
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,70
	 

	 
	 
	Garajes
	0,24
	1,20

	AR 112
	SOSTOA-TARREN 14
	Vivienda VPO
	0,00
	 

	 
	 
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	0,26
	3,24

	AR 115
	UBITXA 8-10-12-14
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,29
	 

	 
	 
	Garajes
	0,26
	5,07

	AR 116
	UBITXA 13-15
	Vivienda VPO
	0,00
	 

	 
	 
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,21
	 

	 
	 
	Garajes
	0,00
	4,00

	AR 117
	PLAN ESPECIAL BLAS ETXEBARRIA 3
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,23
	 

	 
	 
	Garajes
	0,26
	3,61

	AR 118
	ESTAZIÑO
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,76
	 

	 
	 
	Garajes
	0,28
	2,36

	AR 119
	IBARGAIN
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	0,23
	3,31

	AR 120
	FERMÍN CALBETON 11
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	 
	Terciario
	1,36
	 

	 
	 
	Garajes
	0,22
	3,72

	AR 121
	BITTOR SARASKETA 1
	Vivienda VPO
	0,00
	 

	 
	 
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,78
	 

	 
	 
	Garajes
	0,18
	3,41

	AR 122
	BITTOR SARASKETA 9
	Garajes
	0,24
	 

	 
	 
	Terciario y Usos Compatibles
	1,00
	3,90

	AR 124
	ERREKATXU
	Vivienda VPO
	1,00
	 

	 
	 
	Vivienda Libre
	0,00
	 

	 
	 
	Terciario
	0,98
	 

	 
	 
	Garajes
	0,00
	2,72


	ÁREA DE REPARTO
	DENOMINACIÓN
	USOS
	Coef.Pond.
	APROV.TIPO

	
	
	
	
	(m²c uso caract./m²s)

	AR 125
	PLAN ESPECIAL TXONTA
	Vivienda VPO
	0,12
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	
	Terciario
	0,37
	 

	 
	 
	Garajes
	0,14
	0,87

	AR 126
	IPARRAGIRRE 10
	Vivienda VPO
	1,00
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	0,00
	 

	 
	
	Terciario
	1,73
	 

	 
	 
	Garajes
	1,62
	1,45

	AR 129
	JARDIÑETA
	Vivienda VPO
	1,00
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	0,00
	 

	 
	
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	1,62
	1,82

	AR 130
	LEGARRE-GAIN
	Vivienda VPO
	1,00
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	0,00
	 

	 
	
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	1,82
	5,27

	AR 131
	SOSTOA 9-11-13
	Vivienda VPO
	0,00
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	
	Terciario
	0,60
	 

	 
	 
	Garajes
	0,31
	3,21

	AR 132
	ARRAGÜETA 9-11-13-15-17-19-21-23
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	
	Terciario
	1,17
	 

	 
	 
	Garajes
	0,31
	3,87

	AR 135
	UBITXA 24
	Vivienda VPO
	1,00
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	0,00
	 

	 
	
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	1,62
	1,90

	AR 136
	PLAN ESPECIAL MURRATEGI
	Vivienda VPO
	0,00
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	0,00
	 

	 
	
	Actividad Económica
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	0,00
	0,00

	AR 139
	MEKOLA 4
	Vivienda VPO
	0,00
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	0,23
	1,20

	AR 140
	AZITAIN BIDE 2B
	Vivienda VPO
	1,00
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	0,00
	 

	 
	
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	1,62
	1,99

	AR 141
	JARDIÑETA 34
	Vivienda VPO
	0,00
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	1,00
	 

	 
	
	Terciario
	0,00
	 

	 
	 
	Garajes
	0,00
	5,56

	AR 203
	OTAOLA 10-12-14-14BIS-16
	Vivienda Libre
	0,00
	 

	 
	
	Garajes
	0,23
	 

	 
	 
	Actividad Económica
	1,00
	2,63

	AR 207
	PLAN ESPECIAL MATXARIA
	Vivienda VPO
	0,00
	 

	 
	
	Vivienda Libre
	2,33
	 

	 
	
	Actividad Económica
	1,00
	 

	 
	 
	Garajes
	0,47
	1,90


Artículo 4.1.21.- Unidades de ejecución en suelo urbano

MODIFICACIÓN: Se eliminan los datos de la UE Errebal que desaparece con esta modificación. Se reproduce únicamente la tabla modificada, el texto permanece invariable. 

Artículo modificado 
Artículo 4.1.21.- Unidades de ejecución en suelo urbano 

(sólo se reproduce la tabla, el texto permanece invariable)
	UNIDADES DE EJECUCIÓN EN SUELO URBANO RESIDENCIAL

	CÓDIGO
	DENOMINACIÓN
	SUPERFICIE

(m²s)

	Sunc
	UE
	105
	01
	ARTEGIETA 3-5
	388

	Sunc
	UE
	106
	01
	ASOLA-IGARTZA 1-3-5
	1.041

	Sunc
	UE
	107
	01
	GARAJES ARTEGIETA
	1.896

	Sunc
	UE
	108
	01
	ASOLA_IGARTZA
	5.561

	Sunc
	UE
	109
	01
	ARANE-URTZAILE
	7.784

	Sunc
	UE
	112
	01
	SOSTOA-TARREN 14
	1.142

	Sunc
	UE
	115
	01
	UBITXA 8-10-12-14
	2.359

	Sunc
	UE
	116
	01
	UBITXA 13-15
	962

	Sunc
	PE
	117
	
	BLAS ETXEBARRIA 3
	3.783

	Sunc
	UE
	118
	01
	ESTAZIÑO
	1.882

	Sunc
	UE
	119
	01
	IBARGAIN
	2.302

	Sunc
	UE
	120
	01
	FERMÍN CALBETON 11
	486

	Sunc
	UE
	121
	01
	BITTOR SARASKETA 1
	1.468

	Sunc
	UE
	122
	01
	BITTOR SARASKETA 9
	920

	Sunc
	UE
	124
	01
	ERREKATXU
	9.883

	Sunc
	PE
	125
	
	PLAN ESPECIAL TXONTA
	140.601

	Sunc
	UE
	126
	01
	IPARRAGIRRE 10
	3.923

	Sunc
	UE
	129
	01
	JARDIÑETA
	5.000

	Sunc
	UE
	130
	01
	LEGARRE-GAIN
	2.170

	Sunc
	UE
	131
	01
	SOSTOA 9-11-13
	2.328

	Sunc
	UE
	132
	
	ARRAGÜETA 9-11-13-15-17-19-21-23
	2.125

	Sunc
	UE
	135
	01
	UBITXA 24
	3.564

	Sunc
	PE
	136
	
	PLAN ESPECIAL MURRATEGI
	8.992

	Sunc
	UE
	139
	01
	MEKOLA 4
	2.430

	Sunc
	UE
	140
	01
	AZITAIN BIDE 2B
	6.005

	Sunc
	UE
	141
	01
	JARDIÑETA 34
	662

	Sunc
	UE
	142
	
	TXALTXAKUA
	2100

	
	
	
	
	
	

	UNIDADES DE EJECUCIÓN EN SUELO URBANO DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS

	CÓDIGO
	DENOMINACIÓN
	SUPERFICIE

(m²s)

	Sunc
	UE
	203
	1
	OTAOLA 10-12-14-14BIS-16
	5.691

	Sunc
	PE
	207
	 
	PLAN ESPECIAL MATXARIA
	48.375

	Subd
	SC
	2C
	202
	SECTOR ERISONO
	134.718
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